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Forord

Kan udviklingen af seniorbofaellesskaber bidrage til at ska-
be hverdagsfeellesskaber, age livskvaliteten og bekeempe
ensomheden blandt seniorer? Dét er det centrale spergsmadll,
som seniorbofaellesskabet Havtorn i Ringkabings nye
naturbydel er med til at svare pad.

@nsketom atindgd i et faellesskab er hgjt blandt landets
seniorer, og erfaringerne viser, at nar seniorer bor sammen
med andre, sd pges livskvaliteten, og faellesskabsfalelsen
bliver styrket. Undersggelser viser desuden, at en tredjedel
af alle seniorer i dag eftersporger muligheden for atboi et
seniorbofaellesskab, men der er ikke nok boliger, og venteli-
sterne er lange.

Tidligere blev mange boende i den samme bolig hele livet,
men i dag flytter seniorerne gerne flere gange, sé boligen
passer til deres behov og livssituation. Seniorbofaellesskaber
er derfor ikke at forveksle med aeldreboliger, men et bud p&
en attraktiv boform for aktive singler og par over 50 ér, uden
hjemmeboende barn, men med gnske om at bo lidt mindre
og dele lidt mere i deres hverdaq.

Madlet med det nybyggede seniorbofsellesskab Havtorn er
sdledes at afpreve nye lesninger og skabe nye attraktive
rammer, der kan inspirere beboerne til samveer og feelles-
skab i dagligdagen og ikke blot il lejlighedsvise "festfaelles-
skaber”. Habet er, at der pd den méde kan skabes en sjovere
oq lettere hverdag med aget livskvalitet blandt seniorer i "den
nye tredje alder”.

Grundlaeggende vender seniorbofaellesskabet Havtorn op
og ned pd det klassiske bofeellesskab med private etplans-
boliger omkring et faelleshus i midten. | stedet er der opforttre
bygninger i 2-3 etager, hvor 14 mindre, private lejeboliger er
blandet med en reekke feellesfaciliteter, bl.a. et faelleshus i tre
etager med 10 mtil kip, et keempe drivhus, et vaerksted og et
gaesteveerelse. P& den made opstdr der mange smd, uformel-
le mgder i hverdagen, nér beboerne bevaeger sig rundt.

Mellem og omkring de tre bygninger er naturen inddraget
som omdrejningspunkt for et aktivt udeliv og faellesskaber.

I Naturbydelen i Ringkgbing har naturen faet lov at udvikle
siqg, for byggeriet af de forste huse gik i gang, og omradet
fungereri dag som en stor, feelles have. Alle beboere - badde

i seniorbofzellesskabet oqg i resten af bydelen - har private
terrasser/altaner, men i stedet for at passe hver sin lille have
kan de alle bruge det store naturomrdde med skov, enge,
soer, baerhaver og frugtlunde som et mgdested til samvaer og
aktiviteter pd& kryds og tvaers af naboskaber og generationer.

Havtorn er opfert indenfor et normalt anlaegsbudget, hvilket
ger det muligt for private entreprengrer og boligorganisati-
oner andre steder i landet at realisere lignende byggerier.
Anlaegsbudgettet betyder samtidig, at de fleste af boligerne
iHavtorn er til at betale med en almindelig folkepension.

Seniorbofaellesskabet Havtorn er étafi alt 11 seniorbofael-
lesskaber, som Foreningen Realdania udvikler rundt omkring
ilandet som en del af initiativet "Rum og faellesskaber for
2eldre”. Malet med dette initiativ er netop at afpreve nye
I@sninger og nye tilgange til bofaellesskaber og ad den

vej bidrage til at bekeempe ensomheden blandt landets
seniorer og imgdekomme den stigende eftersporgsel pd
seniorbofaellesskaber. De 10 gvrige seniorbofaellesskaber
udvikles i samarbejde med pensionskasser og almene
boligorganisationer.

Seniorbofaellesskabet Havtorn er et eksempelbyggeri, opfort
af Realdania By & Byg som en del af arbejdet med eksperi-
menterende nybyggeri.

| denne publikation formidles bygherreerfaringerne fra
start til slut: fra visionen blev formuleret, over konkurrence-
processen, til selve byggeriet, etableringen af foreningen
og udlejningen af boligerne. Publikationen er mdlrettet
private udviklere og boligforeninger, som gnsker at udvikle
seniorbofaellesskaber.

Realdania By & Byg
Auqgust 2021
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Visionen

"Rammerne for seniorboligen skal spraenges. Faellesskab

og natur er centrale byggesten for en nytaenkende
inspirerende boligform - et eksempelprojekt for en ny slags
seniorbofaellesskab, der gor op med ensomheden og den
traditionelle typologi, og derigennem skaber gode hjem til den

nye tredje alder”.

Sdadan er visionen for udviklingen af et eksperimenterende

seniorbofaellesskab i Naturbydelen i Ringkebing formuleret
i vaerdiprogrammet for den indbudte totalentreprisekonkur-
rence, som Realdania By & Byg satte igangi2018.

| Danmark findes der i dag rundt regnet 265 seniorbofeelles-
skaber. Ofte er de opfert som teet-lave bebygqgelser, bestd-
ende af klyngehuse med et centralt beliggende feelleshus,

hvor man samles til forskellige faelles aktiviteter. Det kan veere

en ugentlig dag med feellesspisning, yoga eller vaerksteds-
aktiviteter. Populaert sagt indbyder denne indretning til
lejlighedsvise "festfeellesskaber”.

Visionen for udviklingen af seniorbofzellesskabet "Havtorn”
var at bygge videre pd disse kvaliteter, men ogsd at udvikle
rammerne for et mere hverdagsbaseret faellesskab med fle-
re uformelle moder og sterre veegt pd livet mellem boligerne.

Visionen blev formuleret fordi efterspgrgslen pd seniorbo-
feellesskaber er sd stor, at markedet ikke kan fglge med.

Det viser omfattende data udarbejdet af SFI for Realdania i
2016. Undersggelserne viser ogsd, at seniorer, der bor sam-
men med andre, oplever en hgjere livskvalitet i hverdagen.

Placering

Fra starten havde Realdania By & Byg besluttet, at det
eksperimenterende seniorbofeellesskab skulle opferes
uden for de storre byomrdder, hvor udbuddet af seniorbo-
feellesskaber er lavest, men hvor interessen og behovet for
seniorbofaellesskaber er det samme.

Valget faldt pd Naturbydelen i Ringkgbing, der udvikles lige
ud til Ringkgbing Fjord i den sydgstlige del af byen. Her er

byudviklingen startet ved at omdanne et tidligere landbrugs-
areal til et naturomrédde med enge, skov og védomrdde,

som teet-lave bebyggelser i 2-3 plan nu bliver opfert midti. |
Naturbydelen har ingen private haver. Til gengeeld fungerer

Totalentreprise-
konkurrence

For at fi konkrete bud pa udformningen af frem-
tidens seniorbofzlleskab, indbed Realdania By &
Bygi2018 - pa baggrund af en prakvalifikation
med 27 deltagere — fire teams til en totalentreprise-
konkurrence, som havde tre trin:

1. Forestil jer det
2. Tegndet
3. Byg det

Alle fire teams var med i trin 1, mens to hold gik
videre til trin 2. I trin 2 blev der udpeget et vinder-
projekt, som efterflgende blev realiseret.
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naturen som én stor, faelles have, som man traeder direkte ud i Ambitionen er at vise, hvor arkitekturen kan vaere med til at
fra sin hovedder. skabe og understgtte mellemmenneskelige mgder - bdde

de planlagte og spontane meder i hverdagen.
Denne unikke tilgang var ideel som udgangspunkt for at
udfordre de klassiske bofaellesskabers indretning og teenke Selvom der er lagt stor vaegt pd udformningen aof de feelles

naturen ind som et aktiv, der kan skabe grobund for faelles- arealer i projektet, har det ogsd veaere vigtigt at skabe

skab og et aktivt livi hverdagen. moderne private boliger, der méske nok er mindre end man
er vanttil, men som samtidig opfylder beboernes behov, s&

Skalering den enkelte kan treekke siq tillbage, holde pauser og samle

Netop naturen og naerheden til vandet er kvaliteter, som sigom sig selv.

findes mange andre steder i landet uden for de starre byer.
Hensigten med at opfere et nyskabende seniorbofaelles-
skab i Naturbydelen i Ringkebing er derfor at skubbe til
udviklingen af markedet ved at vise, at det er muligt at bygge
seniorbofaellesskaber i lignende omrdder over hele landet.

Herudover har det vaeret en grundlaeggende parameter, at Vinderen
seniorbofaellesskabet skulle vaere tilgeengeligt og dbent for

mennesker med forskellige ressourcer - gkonomisk som

menneskeligt. g g g
9 Vinderen af den indbudte totalentreprise konkur-

Samtidig var det helt afgerende, at seniorbofeellesskabet rence blev et hold bestdende af:

skulle kunne bygges indenfor en normal anleegsgkonomi
(15.800 kr./m2 ex. moms), for netop at sikre maksimal skaler- AART architects
barhed og realiserbarhed overfor markedet.

Taekker radg. ing.

Planlesningen
En central del af visionen for projektet har veeret at gentaenke Gustin Landskab
relationen mellem feellesarealer og den private bolig, s& der
skabes et hverdagsbaseret faellesskab, hvor de fleksible
rammer understgtter, at beboerne fgler sig hjemme, som fx
ved feellesspisning, eller nédr man medes i vaskeriet.

Gemeinschaft (antropolog]

Jens Jensen (entreprenor)










“"Seniorbofallesskabet
som skalerbart
eksperiment”

Som bygherre har Realdania By & Byg balanceret
mellem feellesskab oq privatliv, baeredyqgtig arkitektur,
en realistisk byggeokonomi og naerhed til badde natur
og byliv i seniorbofaellesskabet Havtorn, der er opfort i
Naturbydelen i Ringkobing. :
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Interview med Peter Cederfeld og Jergen Sendermark, Realdania By & Byg,
og Kathrine H. Steermose, AART architects

Kan man lokke fysisk aktive danskere over 50 dr vaek fra
parcelhuset og de store byer med et seniorbofaellesskab,
der tilbyder moderne og baesredygtig arkitektur, faellesskab
taet pd naturen og en rimelig husleje? Og kan man gentaenke
seniorbofaellesskabet som koncept, uden at anlaegsbudget-
tet eksploderer?

Sadan led udfordringen, som Realdania By & Byqg har for-
spgt at lese med et nyt seniorbofaellesskab i Naturbydelen
i Ringkebing.

“Vihar skabt et mindre seniorbofaellesskab som et skaler-
bart koncept, der kan overfgres til andre provinsbyer. Det
ville vi gerne prove af for at se, hvad der egentlig skal til for
attiltreskke beboere. Alle analyser peger pd, at der er stor
interesse for at bo i seniorbofzaellesskaber, men endnu ikke
s& mange konkrete erfaringer med at opfgre seniorbofaelles-
skaber uden for de stgrre byer," siger adm. dir. i Realdania By
& Byq, Peter Cederfeld.

Stor eftersporgsel - lille udbud

Seniorbofaellesskaber eri hgj kurs, og efterspargslen bliver
kun stgrre. Befolkningen bliver aeldre - i 2040 ventes hver
flerde dansker at vaere over 65 d@r - og alene de naeste fem

ar overvejer 80.000 danskere at flytte i seniorbofaelleskab,
viser undersggelser gennemfert for Realdania i 2016. Men
udbuddet halter langt bagefter, da der i dag kun findes
omkring 7.000 boliger i seniorbofaellesskaber pd landsplan -
de fleste af demi eller taet p& de store byer.

En of de store drivkraefter bag efterspergslen er frygten for
at blive gammel uden venner eller naere relationer omkring
sig. Ensomhed pdvirker i dag flere end 100.000 aeldre og
rammer saerligt hardt eeldre med darlig ekonomi, hvoraf 39%
foler sig ensomme.

"Mange seniorer er bange for at ende i ensomhed. Derfor ser
vi, atnogle mennesker ret tidligt teenker pd at flytte ind et sted,
hvor man er en del of et feellesskab. Det kan vaere allerede,
ndr folk eri 50'erne, og bernene mdske er flyttet langt vaek
hjemmefra," siger Peter Cederfeld.

Realistisk byggeokonomi

Realdanias svar pd udfordringen er at bygge seniorbofsel-
lesskaber, hvor beboerne bor lidt mindre, end de er vanttil, og
deler mere med hinanden i hverdagen. Seniorbofaellesskabet
i Naturbydelen i Ringkebing bestdr af 14 boliger pd 50-120

m2 og er et konkret bud pd fremtidens seniorbofaellesskab
uden for de store byer med naturen som omdrejningspunkt for
aktive seniorer over 50 ar. Boligerne stod klar til indflytning 1.
oktober 2020 og har udsigt til fjorden og direkte adgang til bl.a.
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soer, stisystem, skov, blomsterenge og basrhaver. Der herer
ikke private haver til boligerne, men beboerne har adgangttil
flere feelles faciliteter, f.eks. veerksted, faellesrum og bibliotek.
Ringkgbings historiske bymidte ligger 10 minutter derfra.

Realdania By & Byqg har fra begyndelsen fokuseret pd at
holde byggegkonomien i stramme tgjler for at gore projektet
realistisk at fgre ud i livet og for at undgad for hgje huslejer.
Seniorbofaellesskabet er et udviklingsprojekt, men prisen
matte ikke afskraekke potentielle investorer og bygherrer,
som i fremtiden vil bygge lignende seniorbofaellesskaberi
stgrre skala andre steder i landet.

“Detvar afgerende for os at have et fast anlaegsbudget, som
modsvarer branchenormalen, fordi det er en vigtig parameter,
ndr vi skal ud at skalere konceptet op. Derfor blev en tota-
lentreprise svaret," siger Jorgen Sendermark, projektleder i
Realdania By & Byg.

Teet partnerskab

Selvom valget af kontraktmodel endte med en totalentre-
prise, har Realdania By & Byg pga. byggeprojektets ekspe-
rimentelle karakter villet gore op med den lukkede proces,
der normalt praeger totalentreprisen. | stedet ville bygherren
vaere helttaet pd alt fra overvejelser om arkitektur til valg af
materialer og videre til byggeprocessen.

1/4

af alle danskere eri 2040 over 65

Ensomhed rammer
seerligt de okonomisk
svage seniorer.
Blandt aldre med
ddrlig okonomi er
40% ensomme,

mens kun 9% med
god okonomi er
ensomme.

Ensomhed kan

oge risikoen for
blandt andet
forhojet blodtryk,
sovnforstyrelser og
depression.




Interview med Peter Cederfeld og Jergen Sendermark, Realdania By & Byg,
og Kathrine H. Steermose, AART architects

Bl Fellesfaciliteter

Boliger

Haver/natur

>

A

"Festfaellesskabet": Det klassiske seniorbofzellesskab bestar typisk
af etplansboliger med egne haver, som ligger i en cirkel omkring

et faelleshus i midten. Den form for bebyggelse inviterer typisk til
lejlighedsvise feellesskaber som feellesspisning.

“Vores kriterie var, at vi ville have en direkte dialog med r&dgi-
verne, sé der hari hgj grad veeret tale om et partnerskalb, hvor
vi selv har vaeret aktive medspillere. Det har vaeret vigtigt for
at kunne styre processen frem mod det overordnede mdl om
at skabe de bedst mulige forudsastninger for at skabe gode
rammer for hverdagsmeader for beboerne,” siger Jergen
Sendermark.

Partnerskabet har betydet, at Realdania By & Byg un-
dervejs i processen har kunnet byde ind med forslag og
krav til bl.a. valg af byggematerialer. For eksempel er
bygningerne opfert med en betonkerne for at holde prisen
nede, mens de er beklaedt med kakaofarvede teglsten

og tree som fremmer den arkitektoniske kvalitet. Boligerne
var oprindeligt teenkt uden vinduer i badevaerelserne, men
de blev indfgrt sammen med ekstra vinduer i gavlene for
at sikre et godt dagslys. | det hgjloftede faelleshus blev
loftet eendret til et listeloft, som bdde aestetisk og akustisk
forbedrer oplevelsen af rummet. Det er nogle af eksem-
plerne pa til- og fravalg, som har gjort ordentlig bygge-
kvalitet, moderne arkitektur og beeredygtighed foreneligt
med huslejer, der i nogle af boligerne kan betales pd en
almindelig folkepension.

[}

%

"Hverdagsfaellesskabet™ Havtorn er et eksempel pd en bebyg-
gelsesform, hvor boliger og feellesfaciliteter blandes med hinanden,
sd der opstdr uformelle mgder mellem beboerne i hverdagen.

Men Realdania By & Byg har ogsd vaeret teet pd processen
med at finde den endelige arkitektoniske I@sning for bygqgeriet,
der begyndte med en praekvalifikation med fire deltagende
hold. Feltet blev skdret ned til to dystende hold, der bed ind
med hver deres koncept - et med overdackkede feellesarealer,
og et andet baseret pd dbne uderum mellem boligerne.

Begge koncepter havde fordele og ulemper, men det &dbne
lob med sejren.

“Naturen er omdrejningspunktet i Naturbydelen, og derfor
gav det rigtig god mening for os, at det centrale rum skulle
vaere et uderum. Samtidig er privathed en forudsaetning for, at
den her type bofaellesskab kan fungere, og derfor vurderede
vi ogsd, at det ville veere mindre graenseoverskridende at
treede udi et Gbent uderum,” siger Kathrine H. Staermose,
arkitekt MAA i AART Architects, som stdr bag arkitekturen i
seniorbofaelleskabet.

Destinationer skaber relationer

Seniorbofaellesskabets 14 boliger er fordelt over tre hoved-
bygningeri 2-3 plan. For at skabe hverdagsfaellesskaber
har Realdania By & Byq testet et nyt koncept, der gor op
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Interview med Peter Cederfeld og Jergen Sendermark, Realdania By & Byg,
og Kathrine H. Steermose, AART architects

med det klassiske bofaellesskab, hvor private boliger er
placeret omkring et faelleshus i midten. | stedet fungerer det
centrale uderum mellem bygningerne som et aktivt faellesa-
real, der binder alle de indenders faellesomrdder sammen.
Bygningerne er placeret, s de bdde bryder den barske
vestenvind og skaber gode uderum med bl.a. aftensoldaek
og kyssebaenk. Der er lagt veegt pd, at uderummene skal
fungere som grobund for nye faellesskaber, der gerne skal
spire mellem beboerne.

“Destinationer skaber situationer, som skaber relationer,”
forklarer Kathrine H. Steermose.

“Du kan gdindi din bolig og veere dig selv, men ndr du gdr ud,
bliver du hele tiden konfronteret med de muligheder, der ligger
i feellesskabet. S& ndr du er gdet forbi Seren og Lise inde i
vaeksthuset for flerde gang, sé far du mdske lysttil at blive en
del af deres feellesskab," siger hun.

Uderummenes centrale rolle for samspillet mellem bygning-
erne og de indenders faellesrum har ogsd veeret en fordel for
business casen.

“De er en af hemmelighederne bag, atvi har kunnet opfere
seniorbofzaellesskabet inden for et normalt byggebudget.
Uderummene er jo skabt af den made, man anbringer
bygningerne pd, og den valgte ‘stierneformede’ placering er
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helt gratis i forhold til en mere kedelig opstilling, men de giver
en masse til arkitekturen," siger Jergen Sendermark.

Katalysator for forandring

Ifolge Peter Cederfeld har der vaeret stor interesse for se-
niorbofaellesskabet, allerede inden det slog dgrene op for
de forste lejere 1. oktober 2020. En aof attraktionerne liggeri
harmonien mellem samvaer oqg privatliv, mener han.

“Man skal passe pd, at man ikke patvinger folk feelles-
skabet. Jeg synes, at vi har ramt en god balance mellem
det dbne og dét at kunne lukke deren. Og det er en vigtig
parameter," siger Peter Cederfeld.

Som bygherre har Realdania By & Byg kunnet Igbe en starre
risiko end mange andre ved attro pd, at et nyt og eksperi-
menterende koncept kan skaleres til andre provinsbyer. Nar
hverdagen i seniorbofeellesskabet har indfundet sig, bliver
der masser af erfaringer at undersgge naermere, fortaeller
Kathrine H. Steermose. De skal vise, om gentaenkningen af
seniorbofzaellesskabet giver de ventede resultater.

"Hvad er effekten i forhold til nye faellesskaber? Kommer
beboerne mere ud i naturen end ellers? Er boligerne store
nok, og er der for meqget feellesareal? Arkitektur kan vaere
en kraftfuld katalysator for forandring, og jeq tror, vi kan
leere meget af at evaluere det her eksperiment". @



Interview med Peter Cederfeld og Jergen Sendermark, Realdania By & Byg,
og Kathrine H. Staeermose, AART architects

Det store faelleshus i tre etager med 10 meter til kip rum-
mer et feelles kokken, plads til faellesspisning og arrange-
menter, lounge og et geestevaerelse med eget bad/toilet.
Det har blandt andet gjort det mulig at reducere de private
boligers storrelse, s de kun rummer det, man har behov
forihverdagen.

Havtorni tal

Bebyggelsesprocent 60 — 65 %
Grunden 2159 m? Grundplan 30 %
Boligkvm. 1340 m? Befastelse 30 %
Boliger (antal) 14 stk. (50-120 m2) Parkering 1,75 P-plads pr. bolig
Etager 2 — 3 etager Anlagsgkonomi 15.800 kr/m?* ex moms
Samlet anlegspkonomi 16,9 mio. kr. ex moms
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Interview med Peter Cederfeld og Jergen Sendermark, Realdania By & Byg,
og Kathrine H. Staeermose, AART architects

Udviklingsproces

Veerdiprogram Totalentreprise- Byagqgeri Indflytning Drift
konkurrence

I
|
I._____________________)

Udlejning

Med henblik pd at give de kommende beboere en
mulighed for at saette deres preeg pd den endelige
indretning af Havtorn, blev udlejningsprocessen sat i
gang parallelt med byggeriet.

Boligerne i Havtorn er optimeret til at passe til bebo-
ernes behov. Der er kokken-alrum med fransk altan,
badeveerelse, entré og soveveerelse. Her kan beboerne
traekke sig tilbage og vaere private, mens de kan vaere
en del af feellesskabet - spontant eller planlagt - nar de
har lyst.
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Interview med Asger Mogensen, projektchef, Jens Jensen A/S

ENTREPRENOREN

"Bygherren ville se noget nyt"

Udviklingen og byggeriet af Havtorn har kraevet
detaljeret planlaeagning oq taet sparring med bygherren,

oplever entreprenoren bag projektet.

Selvom Havtorn er et udviklingsprojekt, métte anlaegsypri-
sen for seniorbofaellesskabet ikke stikke af. Derfor valgte
Realdania By & Byq totalentreprisen for at f& vished om
gkonomien - men hvordan harmonerer det med et byggeri,
som samtidig skulle skille sig ud?

"Bofeellesskabet skulle ikke veere set for og ikke bygget for.
Det matte ikke bare veere nogle lejligheder placeret rundt om
etfaellesrum i midten. Bygherren ville se noget nyt," siger Asger
Mogensen, projektchef for entreprengren Jens Jensen A/S.

Projektchefen kom fra begyndelsen taetind pd forlgbet

med at udvikle selve konceptet for seniorbofaellesskabet
sammen med den rddgivende ingenigr og arkitekten baseret
pd bygherrens input.

"Der er jo noget gkonomi, som skal overholdes. Der kan
veere en masse gode idéer, men hvis ikke vi kan overholde
gkonomien, s& bliver det kun luftkasteller. Er det bygbart,
eller bliver det for dyrt? Der er altid en ping pong-proces
mellem bygherre, arkitekt, entreprengr og ingenior, men det
har deriendnu hgjere grad vaeret under det her projekt,”
siger Asger Mogensen.

Placeringen af bygningerne og fordelingen af etager for

at skabe lze og udsigt var én ting. En anden ting var valget

af materialet. Oprindeligt var det planen at beklaede alle
bygninger med tree, men pga. bdde en brandproblematik

og robusthed over for blaest og regn blev det besluttet at
skalmure i stueetagen. Desuden har faellesskabstanken hele
tiden skullet teenkes ind i alle aspekter af byggeriet.

Tankegang implementeret i byggeriet

Det betod eksempelvis, at badevaerelserne ikke er indrettet
til egen vaskemaskine. Feellesvaskeriet er et of flere centrale
meodepunkter, der neerer feellesskabet i hverdagen.

"Det er noget helt andet end en klassisk ejendomsudvikler,
der laver almindelige boliger, hvor det bare skal vaere
slidsteerkt og billigt. Der er virkelig mange detaljer, som
gor, at det ikke bare er lige til at bygge. Hele tankegangen
bag bofeellesskabet skulle vi jo have implementereti
byggeriet," forteeller Asger Mogensen.

Projektchefen beskriver et forlgb praeget af mange meder
mellem parterne. De har veeret ngdvendige:

"Der har vaeret s& mange vinkler i spil undervejs, og der er
ikke mange detaljer, der ikke er blevet vendt. Dér har det
vaeret en god ting at have bygherren taet pd hele tiden. Det
sparer tid i sidste ende," siger Asger Mogensen. ®
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Interview med Asger Mogensen, projektchef, Jens Jensen A/S
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Interview med projektleder Jorgen Sendermark, Realdania By & Byg, og
antroprolog/forsker Max Pedersen, KADK

"l sommerhus hele aret”

Danmarks rige natur kan styrke yderomraderne i en tid, hvor folk flytter
fra land til by. | seniorbofaellesskabet Havtorn ved Ringkeobing er de
stedbundne kvaliteter som fljord, skov oqg soer brugt til at give aktive
seniorer over 50 dr et liv helt taet pd& naturen.

P& dage med havblik skaerer kajakker sig lydlest gennem
vandskorpen i Ringkgbing Fjord, mens fiskesngrer kastes ud
langs bredden. Nd&r vestenvinden frisker op, titter kitesurfer-
nes sejl frem som farvede prikker over horisonten.

Teet pd Vestjyllands storste fiord, som med sit lavvande
tiltreekker b&de fugle, fisk og mennesker, finder man
Naturbydelen i Ringkebing. Her er seniorbofeellesskabet
Havtorn opfert som et bud pd, hvordan fremtidens senior-
bofeellesskab uden for de store byer kan se ud. Det vade
element suppleres her af stisystemer, skov, blomsterenge og
baerhaver, som danner grgnne rammer om et faellesskab for
aktive seniorer over 50 &r med unik dansk natur helt taet pd.

"Seniorbofaellesskabet i Naturbydelen indgdri et storre
Realdania-initiativom ‘Rum og faellesskaber for aeldre’,

men knytter bl.a. ogsd an til etinitiativom at fremme de
stedbundne kvaliteter over hele landet. Her i Havtorn, ude
ved Ringkgbing Fjord, har man faktisk mulighed for at "vaere

i sommerhus hele dret”, sddan som en af de beboere, vi har
talt med, formulerer det,” siger Jorgen Sendermark, projektle-
deriRealdania By & Byg.

Mere faellesskab og feerre kvadratmeter

De 14 boliger pd 50-120 m2 stod klar til indflytning 1. oktober
2020, og seniorbofaellesskabet er i hgj grad et eksperiment
for Realdania By & Byq. De gvrige 10 seniorbofaellesskaber,
som Realdania har vaeret med til at udvikle i et partnerskab
med andre akterer, bygges i storre byer rundt omkring i lan-
det. I Naturbydelen har Realdania By & Byg i stedet besluttet
at bygge selv for netop at kunne teste potentialeti et omrade

uden for de storre byer. Her er risikoen starre, fordi markedet
endnu ikke selv er gdetigang. Er de stedbundne kvaliteter
som f.eks. florden og Vesterhavet staerke nok til at konkurrere
med byernes seniorbofaellesskaber?

Det er ét af spgrgsmdlene, som seniorbofaellesskabet i
Naturbydelen er bygget til at besvare. Men hvorfor appel-
lerer boformen overhovedet til befolkningsgruppen over
50 ar? Ifelge Max Pedersen, der er antropolog og forsker
i seniorboliger ved Det Kongelige Akademis Institut for
Bygningskunst og Design (KADK], er der to gode grunde:

"Mange mennesker oplever en frygt for at komme til at sidde
i et alt for stort hus, ndr de bliver esldre. Det giver et nske om
at nedskalere boligens storrelse. Samtidig er der en bekym-
ring for den isolation, der kan opstd i alderdommen, og det
giver et behov for at opskalere det sociale. Den bekymring
kan seniorbofaellesskabet impdekomme, fordi det netop er
kendetegnet ved mere faellesskab og faerre kvadratmeter,”
forklarer Max Pedersen.

Modpvirker flugten fra landet

Interessen for bofeellesskabet som boform har vaeret stot
stigende de seneste drtier, og tendensen er den sammei
kommuner, hvor befolkningstallet ellers er pd vej ned, viser tal
fra Danmarks Statistik. En analyse udfert af firmaet Methods for
Realdaniaviser, at netop det gode naboskab er en af de store
attraktioner ved seniorbofaellesskabet. SGledes svarer 64%

af respondenterne eksempelvis, at de har et bedre forhold

til deres nye naboer i seniorbofaellesskabet end der, hvor de
boede tidligere, mens 85% ser naboen oftere end for.
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Kort over seniorbofaellesskaber i DK
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Interview med projektleder Jorgen Sendermark, Realdania By & Byg, og
antroprolog/forsker Max Pedersen, KADK

12010 var der ca. 171.000 husstande herhjemme bestdende
af flere familier uden bern, mens talleti 2019 var steget il cirka
234.000, hvilket er det hgjeste nogensinde, siden Danmarks
Statistik begyndte at opgere tallene for bofaellesskaberi 1986.
En undersggelse fra 2016 gennemfort for Realdania viser, at
80.000 seniorer pd det tidspunkt overvejede at skifte villaen,
reekke- eller parcelhuset ud med et seniorbofaellesskab.

En underspgelse fra VIVE - Det Nationale Forsknings- og
Analysecenter for Velfeerd i 2019 bekraefter billedet. Hver
tredje aeldre fortaeller her, at de kan forestille sig at flytte i se-
niorbofeellesskalb, med sterstinteresse blandt de 52-62-drige.
Men udbuddet folger ikke med efterspergslen, da deridag
kun findes omkring 8.000 boliger i seniorbofsellesskaber pd
landsplan - de fleste af dem i eller taet pd& de store byer.

Her kan seniorbofaellesskabets gavnlige effekter for omrda-
der uden for byerne vaere med til at aendre billedet. Ifglge en
rapport fra Udlaendinge-, Integrations- og Boligministeriet

i 2016 har bofaellesskaber potentiale til at modvirke af-
folkningen af landdistrikterne, fordi boformen typisk giver
nyt liv til en landsby eller et yderomrdde og bidrager med
friske kreefter, der gor det lettere at tiltraekke nye borgere
udefra. | kommuner som f.eks. Faxe og Odsherred, hvor man
i sidstnaevnte finder ekosamfundet Fri og Fro i landsbyen
Eqgebjerqg, bruges bofzaellesskaber af samme grund aktivt til
branding af kommunen.

Breder boformen ud

Eftersporgslen pd seniorbofeellesskaber drives i hgj grad af
frygten for at blive gammel uden venner eller neere relationer
omkring sig. Ensomhed pévirker i dag flere end 100.000
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Interview med projektleder Joergen Sondermark, Realdania By & Byg, og
antroprolog/forsker Max Pedersen, KADK
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Seniorbofaellesskabet Havtorn er opfert midti naturen i Ringkebings
nye naturbydel. Det betyder, at beboerne har direkte adgang til
bzerhaver, skaerehaver, sger, vandigb, enge, skov, Ringkebing Fjord
og attraktioner som en treekfaerge og en legeplads. Pd den made
kan naturen blive et omdrejningspunkt for et aktivt liv og feelles-
skaber i hverdagen dret rundt.

eeldre og rammer seerligt eeldre med darlig okonomi, hvoraf
39% foler sig ensomme.

I Naturbydelen er seniorbofaellesskabets 14 boliger fordelt
over tre hovedbygninger i 2-3 plan, hvor det centrale uderum
mellem bygningerne fungerer som et aktivt faellesareal, der
binder alle de indenders faellesomrdder sammen. Der er
lagt vaeqgt pd, at uderummene skal fungere som grobund for
de nye feellesskaber, der gerne skal spire mellem beboerne
for at modvirke ensomhed. Der hgrer ikke private haver til
boligerne, men beboerne har adgang til flere feelles facilite-
ter, f.eks. vaerksted, feellesrum og bibliotek. Selvom naturen
erihgjsaedet, ligger Ringkabings historiske bymidte kun 10
minutter derfra.

Ifelge Max Pedersen vil man uundgdeligt vaelge nogle poten-
tielle beboere fra ved at placere et seniorbofaellesskab i et
yderomrdde og sigte efter mennesker, der gerne vil have et
aktivt liv teet pd naturen i den tredje alder. Men det er afgeren-
de at pregve af for at gere paletten af seniorbofaelleskaber
bredere, end den er i dag, siger antropologen:

"Traditionelt har det konventionelle boligmarked requleret,
hvor seniorbofaellesskaberne kommer til at ligge placeret. Det
betyder, at man ikke far udforsket boformens potentiale. Her

har dui stedet en unik bebyggelse, som henvender siq til folk,
hvor naerhed til naturen er vigtiq. Det har meget stor vaerdi, for
hvis ingen leger med, hvad boformen kan, s fornyer den sig
ikke og ender med at sande til,” siger Max Pedersen.

Seniorer med nyvunden frihed

Det aktive liv med naturen lige uden for hoveddgren appel-
lerer ifelge Jorgen Sendermark til mange seniorer i dag. En
undersogelse fra SFI - Det Nationale Forskningscenter for
Velfeerd viser da ogsd, at eeldre i dag er mere fysisk aktive og
ved bedre helbred end i slutningen af 1990'erne:

"Det er jo ikke hele segmentet, som er gamle i traditionel
forstand. Man kan sige, at deri dag bdde er en tredje og en
flerde alder.| den tredje alder er man typisk uden bern igen,
man er frisk og kan stadig alt muligt. Det giver en nyvunden
frihed,” siger Jergen Sendermark.

Nu mangler det at blive efterprgvet, om "sommerhustanken”
bag seniorbofeellesskabet i Naturbydelen kan overfgres til
omrdder uden for byerne andre stederilandet.

"Kan man skalere konceptet? Der er jo kun én Ringkgbing
Fjord, men der er masser af andre steder i Danmark, hvor man
kan bruge naturen som et aktiv,” siger Jergen Sgndermark. @
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Interview med projektleder Joergen Sondermark, Realdania By & Byg, og
antroprolog/forsker Max Pedersen, KADK







Interview med Kathrine H. Staeermose, arkitekt MAA og partner, AART architects

ARKITEKTEN

"Vinden har haft stor
betydning for placeringen”

Neaerhed til naturens glaeder og lae for dens luner var to mod-
satte hensyn, som arkitekterne bag Havtorn skulle balancere.

Hvordan skaber man et bofeellesskab, som bringer men-
nesker helt teet p& den vilde vestjyske natur, samtidig med
at man beskytter dem, ndr vind og vejr viser teender?

Sd&dan lgd én af de helt store udfordringer for Kathrine H.
Staermose, arkitekt MAA og partner i AART Architects, som
star bag arkitekturen i seniorbofaelleskabet Havtorn.

Da arkitekten sd byggepladsen forste gang, var deten
smuk, solrig og naesten vindstille sommerdagqg, hvor skole-
bern badede i den neerliggende s@. Men som det ses pd
treeer og buske pd egnen, der vejrbidte laener sig mod ost,
er vestenvinden mere nddesles pd andre tider af dret.

"Det stod helt klart for os, at der skulle ggres noget for
alle de andre dage, hvor det blaeser. Vinden har veeret
helt neervaerende fra begyndelsen, og det har haft stor
betydning for placeringen af husene,” siger Kathrine H.
Steermose.

Placeret med skohorn

Ifolge Kathrine H. Steermose har den relativt kompakte
storrelse af byggeqgrunden, der huser seniorbofeelles-
skabet, lagt badnd pd bygningernes placering fra begyn-
delsen. Bygningerne er "satind med et skohorn”, som hun
formulerer det.

Denne binding gjorde det endnu mere vanskeligt at pla-
cere Havtorns tre hovedbygninger pd en made, som kun

skaermer beboerne for den mere lunefulde side af naturen.

AART Architects gennemfeorte en stribe sol- og vindstudier
og var derefterigennem et hav af forskellige placeringer
af bygningerne. Den endelige placering af bygningerne
minder om en middelalderby, og der er byggetiop til tre
etager for at give lee og udsigt pd samme tid.
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"Vihar veeretigennem mange forskellige placeringsmulig-
heder og hejder pd bygningerne. Den hgjeste bygning har vi
lagtinordgst for at give lae og for ikke at skygge for resten af
bygningerne, og de mindre, feelles bygninger som f.eks. skur
og vaeksthus er placeret, s de 0gsd hjeelper med at bryde
vinden,” siger arkitekten.

Samtidig tjener bygningernes placering endnu et formal - at
skabe gode uderum, der har den effekt, at beboerne medes
og skaber relationer som f.eks. et aftensoldaek, der giver lae
uden at lukke af for naturen omkring. Derfor er alle gangveje
til bygningerne lagt taet ind til dem for at frigere plads il
grenne, kileformede omrdder mellem hovedbygningerne.

"Det har helt overordnet handlet om at placere bygningerne
pd en mdade, s& naturen kommer sd taet ind pd husene som
overhovedet muligt,” siger Kathrine H. Steermose. @
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Interview med advokat Andreas Gordon Errebo og projektleder
Jorgen Sendermark, Realdania By & Byg

"Havtorn blander de bedste
ingredienser fra lejeboligen
og andelen”

Hvordan organiserer man et bofaellesskab, sé netop faellesskabet
kommer i hojsaedet? | seniorbofaellesskabet Havtorn er beboerne
medlem af en forening, der kombinerer det bedste fra lejeboligen og
andelsboligforeningen. Mdlet er at give beboerne staerke rettigheder,
men ogsd pligter, der understotter faellesskabet.

Feellesskab. Ordet leder tankerne hen pd mennesker, der
kommer hinanden ved oqg lofter hverdagens opgaver i flok.
Det er grundlaget for ethvert bofeellesskab, og for at kunne
blomstre og trives kraever feellesskabet, at beboerne bevae-
ger sig ud af boligen og mgder naboerne i f.eks. feellesrum-
met, vaerkstedet eller vaskeriet.

(]
Men hvordan sikrer man, at faellesskabstanken ikke ender Lelernes

(] o (]
som et uforlgstideal, der lider en stille ded bag hoveddgren? VIlka r I Hthorn

| seniorbofaellesskabet Havtorn er selve organiseringsmo-

dellen bag udlejning og drift af Havtorns 14 nye boliger et Huslejen ligger fra 5.250-11.000 kroner om

vigtigt element i at fremme faellesskabet i hverdagen. méineden.

"En vigtig del af seniorbofeellesskabet har vaeret at forebyg- Udlejningen sker via en forening, der betaler lejen
ge ensomhed blandt seldre, og derfor har vi ikke ensket at for alle 14 boliger samlet til ejeren.

lave det som traditionelle udlejningsboliger med et serviceret

feellesskab. Der skal vaere noget at deltage i - noget at veere Lejeaftalen indgﬁs mellem foreningen og beboerne
feelles om - s& man far skabt et engagement blandt beboer- oger omfattet aflejeloven.

ne. Tingene skal ikke ske af sig selv,” siger Andreas Gordon

Errebo, advokati Realdania By & Byq. En del af beboernes betalte leje gar til opsparing

i foreningen samt til renhold, vedligehold og

Miks mellem leje og andel

En af de store attraktioner ved Havtorn er den naere beliggen-
hed til den unikke natur med bl.a Vesterhavet og Ringkebing
Fjord taet pd. Den arkitektoniske udformning af seniorbofeel-
lesskabet er skabt til at fremme beboernes samveer udenfor
boligen, og det samme gaelder organiseringen af forholdet
mellem ejer oq lejer i Havtorn. Konstruktionen sikrer bl.a., at

fornyelse af fellesfaciliteter.

Foreningen er medlem af bydelsforeningen, der star
for drift og vedligehold af naturen mellem bebyg-
gelserne i Naturbydelen.
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Interview med advokat Andreas Gordon Errebo og projektleder
Jorgen Sendermark, Realdania By & Byg

selvom beboerne bor til leje, har de et feelles ansvar. Det om- ejer pga. enkelheden og den lave risiko ved at veere ejer,”
fatter alt fra vedligehold, renhold og fornyelse af feellesfacilite- siger Jergen Sendermark.

ter som f.eks. veerksted, faellesrum og vaeksthus til beboernes

engagementiog indflydelse pd udviklingen af Havtorn, der er Boligerne koster 5.250-11.000 kroner om mdneden, og

afggrende for seniorbofeellesskabets trivsel. udlejningen sker via foreningen, der i det daglige drives af
en professionel ejendomsadministrator og en bestyrelse.
Det er et centralt tilvalg i organiseringsmodellen, som er Bestyrelsen bestdr af tre beboermedlemmer samtto

truffet for at skabe et seniorbofaellesskab med fokus pd et
aktivt feellesskab. Seniorbofaellesskabets organiserings-
model sepger at plukke det bedste fra lejeboliger - steerke
rettigheder efter lejeloven og en rimelig husleje - og fusionere
det med elementer fra andelsboligforeningen, navnlig med-
bestemmelsen og det feelles ansvar for bebyggelsens trivsel
og vedligehold. Realdania By & Byg og Husen Advokater, der
har veeret ekstern sparringspartner, har aktivt segt at styre
uden om ulemperne. For lejeboligens vedkommende det
servicerede "faellesskab”, der ikke fremmer beboernes an-
svarsfglelse og engagement. Og for andels- og ejerboligers
vedkommende den relativt store sum penge, der kraeves for
at fé& foden indenfor deren i den type bolig. For Realdania

By & Byg har det vaeret afgerende, at alle skal kunne blive
beboere i seniorbofaellesskabet uanset ekonomisk formden.

"Der skal veere et lavt indstigningstrin i forhold til prisen, s&
salg of ejerlejligheder og andele har pd forhdnd veeret ude-
lukket. Konstruktionen er landet et meget interessant sted,
hvor man f&r det bedste fra udlejningsboliger kombineret
med det bedste fra andelsboligforeninger,” forklarer Jorgen
Sendermark, projektleder i Realdania By & Byq.

Veldrevet bestyrelse

Kombinationen af elementer fra de to boformer kommer helt
konkrettil udtryk i seniorbofaellesskabets struktur, der groft kan
adskilles i tre dele. P& den ene side finder man ejeren af senior-
bofaellesskabet, pt. Realdania By & Byg, som ogsd er bygherre
pd projektet. | den anden ende af strukturen har man beboerne i
de 14 boliger, og mellem de to parter befinder der sig en forening,
som beboerne automatisk bliver medlem af ved indflytning.

“Strukturen betyder, at Realdania By & Byg nemt kan udskif-
tes med en anden ejer. Dermed er der ogsd skabt en model
tilinspiration for nye seniorbofeellesskaber mange andre

stederilandet med f.eks. en lokal investeringsforening som
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yderligere medlemmer udpeget af ejeren. Bestyrelsen
veelges pd beboermadet, som er foreningens generalfor-
samling, og det er ifplge Andreas Gordon Errebo vigtigt at
f& det rette miks af personer valgtind i bestyrelsen for at f&
foreningen til at fungere optimailt.

"Udover at sikre den rigtige dynamik mellem de tre
beboerrepreesentanter er det vigtigt ogsd at f& nogle
kompetencer ind udefra. Derfor er ejeren i vedtaegterne
givet mulighed for at udpege to medlemmer til bestyrelsen,
der f.eks. harindsigt i regnskaber, eller som har et stort
lokalt netvaerk, der kan hjaelpe med at skabe nogle gode
aktiviteter i seniorbofaellesskabet. Det handler om at
understptte den gode drift af foreningen,” siger Andreas
Gordon Errebo.

Prisen har betydning

| praksis betaler beboerne ikke husleje direkte til ejeren, menii
stedet il foreningen, som herefter betaler et lidt mindre belgb
videre til ejeren. Forskellen i de to belgb gdr til foreningens
pengekasse, som bruger pengene til at betale for renhold,
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1 bolig pa 50 m? 5.250 kr./md.
10 boliger 63-67 m? 7.000 -7.500 kr./md.
3 boliger 120-127 m? 10.750-11.000 kr./md.

+ Forbrug (el/vand/varme)



Interview med advokat Andreas Gordon Errebo og projektleder
Jorgen Sendermark, Realdania By & Byg

Beboerne i Havtorn har stor indflydelse pda udviklingen
af feellesskabet.

vedligehold, fornyelse af faellesfaciliteter og andre driftsud-
gifter - samttil en opsparing, som beboerne kan bruge til at
deaekke udgifter til forskellige indkeb.

Realdania By & Byg havde oprindeligt planlagt at opkraeve
tre m&neders forudbetalt leje, tre mAneders leje i depositum
og betaling af ferste mdneds husleje ved underskrift pd
lejekontrakten. Men det viste sig, at flere potentielle lejere
stejlede ved udsigten til at skulle lsegge syv mdneders leje
pd bordet ved indflytning:

"Det har vi efterfolgende mattet slackke pd, sd deti stedet
blev tre maneders depositum, €n mdneds forudbetalt leje
og betaling af ferste méneds husleje. Det underbygger, at
indstigningstrinnet (for at blive lejer, red.] har en betydning,”
siger Andreas Gordon Errebo.

Netop sammensastningen af bestyrelsen og den daglige
drift af foreningen er en af de store udfordringer at fa til
atlande solidt pd benene, forteeller advokaten. Begge
dele kan vise sig afgerende for, at foreningens formal og
vedtaegter i praksis understotter faellesskabet som tiltaenkt:

"Vikan jo ikke forhindre beboerne i at fd et serviceret fael-
lesskab, hvor de betaler folk udefra for at ordne de feelles
opgaver. Men hdbet er, at en lille gruppe f.eks. kan vaere
primus motor for urtebedet, mens en anden gruppe laver
bagning i feelleshuset. Oq hvis Per, Poul og Karsten far lyst il
at male vaerkstedet, sd finder de selv en frisk farve i temmer-
handlen og gdrigang, og sa far de belgbet refunderet af
feelleskassen,” siger Andreas Gordon Errebo. @
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Interview med Susanne Andréa Roug, advokat og partner, Husen Advokater

ADVOKATEN

"Juraen ma ikke spaende ben"

Det klassiske forhold mellem lejer og udlejer ville
undergrave feellesskabet i Havtorn. En anden juridisk model
matte til for at balancere rettigheder, pligter og feellesskab.

Staerke rettigheder som lejer - men ogsé forpligtelser, som
stotter op om feellesskalbet. Hvordan far man den balance
nedfaeldet pd skrift, uden atjuraen stdrivejen for mdlet?

"Hvis man ser faellesskabet som en rund, dynamisk form, sé skal
den passe ind i nogle meget firkantede rammer, uden at det
bliver en spaendetrgje. Udfordringen har vaeret at sikre, atjuraen
ikke spaender ben for faellesskabet i Havtorn,” siger Susanne
Andréa Rouq.

Hun er advokat og partner i Husen Advokater, der har hjulpet
Realdania By & Byg med at fastlaegge juraen bag Havtorns
organiseringsmodel mellem ejer og lejere.

Modellen ser helt kort sddan ud: P& den ene side er ejeren, som
i dag er Realdania By & Byg, og pd den anden side lejerne.
Imellem de to parter befinder sig en forening, som lejerne
automatisk bliver medlem af ved indflytning. Foreningen styres
af en bestyrelse med fem medlemmer, hvoraf de tre er beboere.

Ejer- og andelsboliger var pd forhénd demt ude af Realdania
By & Byq, fordi der normalt skal en sterre sum penge pd bordet
for atkgbe sigind i de to boligtyper. Mdlet med Havtorn har fra
begyndelsen veeret, at boligerne kan lejes pd en almindelig fol-
kepension, sd seniorbofaellesskabet er tilgaengeligt for mange
forskellige typer lejere. | den anden ende af skalaen finder man
klassiske lejeboliger, men her har feellesskabet ofte svaere kér.

"Min forste tanke var atlave et juridisk setup, hvor viikke ender
med en struktur, som man kender det fra udlejning requleret
efter lejeloven. Den giver ingen mulighed for at organisere et
feellesskab, der giver bdde rettigheder og forpligtelser til dem,
der skal veere faelles om atbo i en bygning,” siger Susanne
Andréa Rouq.

Ville undgd opdeling i ejerlejligheder og tilbudspligt
Pd ejersiden har det ogsd veeret afgerende at fa klare, juridiske
rammer fastlagt. Her var der flere forhold, som skulle requleres.

"Som egjer eller investor skal man kunne komme ud af detigen,
men samtidig mad ejerskiftet ikke f& konsekvenser for faellesska-
bet,” fortaeller advokaten.

Et andet forhold at tage hgjde for er lejelovens regel om tilbuds-
pligt, som normalt betyder, at udlejer i visse tilfaelde skal tilbyde
lejerne at kebe ejendommen, for den ma saelges tilanden

side. Normaltville det undgds ved opdeling i ejerlejligheder,
men detvar ikke gnsket, atlejlighederne skulle kunne szelges
enkeltvis. Her sikrer foreningen, at et ejerskifte kun kan ske for
hele seniorbofaellesskabet, mens de enkelte lejligheder ikke
kan saelges hver for sig.

"Vi @nsker ikke, at der kan dbnes for saerskilt salg af enkelte
lejligheder, fordi det i sig selv vil vaere med til at splitte bofeelles-
skabet, og derfor er foreningen igen ngdvendiqg,” siger Susanne
Andréa Rouq.

For atf& juraen pd plads uden at kollidere med bofaellesska-
bets grundtanke bgr man hurtigt gore sig klart, hvad man gerne
vil opnd med det, mener advokaten:

"Hvad er drgmmescenariet for bofeellesskabet? Det er man
nedttil atfa pd plads tidligti processen, for ellers gdr det hurtigt
i enforkert retning, hvor dem, der sidder med juraen, teenker for
traditionelt,” siger Susanne Andréa Roug. @

Vaesentlige dokumenter
® Vedteegter

@® Hovedlejekontrakt
@® Boliglejekontrakt

Find dem pd& realdania.dk/havtorn

40












Interview med projektleder Jorgen Sendermark, Realdania By & Byg, antroprolog Iben Fog Saxe,
Gemeinschaft, og Hanne Poulsen, beboer i Havtorn

"Man oplever noget vokse,
nar man forpligter sig til

feellesskabet”

Kan man hdndplukke nye beboere for at sikre en mangfoldig
sammensaetning af mennesker? Udlejningen af boliger i
seniorbofaellesskabet Havtorn viser, at forpligtelsen pd
feellesskabet er en vigtigere parameter end en blandet

beboersammensaestning.

Hdandvaerker eller akademiker. Mand eller kvinde.
Midaldrende eller pensionist?

Det mangfoldige feellesskab er forbilledet for seniorbofael-
lesskabet Havtorn, der dbnede derene for de forste lejere 1.
oktober 2020. Her finder man 14 lejeboliger teet ved natur og
flord, hvor hovedattraktionen er et aktivt seniorliv med feelles-
skabet i hojsaedet. Med en husleje pd hejst 7.500 om mdneden
for enlige er dettanken, at alle skal kunne leje sig ind uanset
okonomisk formden.

Men bygherren Realdania By & Byg har méttet sande, at
drgmmen om at kunne sammensaette en varieret gruppe af
beboere med vidt forskellige baggrunde har vist sig at vaere
sveerere at opfylde pd forhdnd end ventet. Dét til trods for, at
Realdania By & Byg dbnede for ansggninger neesten et ar
inden byggeriets feerdiggerelse for at give kommende bebo-
ere mulighed for at seette deres praeg pd bofeellesskabets
rammer og indretning.

"Vihavde forestillet os, at vi var i stand til at 'saette holdet’

pd forhdnd med en god blanding af maend og kvinder med
forskellig alder og baggrund. Men dér er vi blevet klogere,”
siger Jorgen Sendermark, projektleder i Realdania By & Byg.

Beboere sprang fra

Havtorns 14 boliger p& 50-120 m2 ligger teet ved Ringkabing
Fjord og giver beboerne direkte adgang til bl.a. seer, stisystem,
skov, blomsterenge og beaerhaver. Beboerne har adgang til

feelles have og faciliteter, som f.eks. vaerksted, faellesrum,
vaeksthus og bibliotek, der giver beboerne steder atmedes,
hvor feellesskabet kan opstd og blomstre.

Realdania By & Byg onskede at hdndplukke beboerne
tilde 14 boligerigennem en screening-proces, der bl.a.
omfattede en ansegningsrunde og mundtlige interviews
med potentielle beboere. Ambitionen var at finde frem til
beboere med forskellig baggrund, der vil tage ansvar og
stotte op om faellesskabet i Havtorn. Interessen viste sig
stor pd sociale medier og via downloads af materialet om
bofaellesskabet. Men undervejs i processen stod det klart,
atansggernes opfattelse af begreber som mangfoldighed
oq feellesskab spaender meget vidt og ikke i alle tilfeelde
flugtede med Realdania By & Bygs opfattelse. Konkret
opstod der f.eks. uenighed om graden af samskabelse

i seniorbofaellesskabet. Skal husordenen eksempelvis
skabes af beboerne selv eller veere fastlagt pd forhdnd
af en ekstern akter? Det fik undervejs i processen nogle
potentielle beboere til at springe fra.

"Hvis man sperger folk, vil mange sige, at de gerne vil faelles-
skabet og mangfoldigheden. Men folk mener i praksis noget
meget forskelligt med det. Man vil gerne kgbe ind pd idéen,
men vil mdske ikke feellesskabet s& meget, nér det kommer til
stykket,” siger Jorgen Sendermark.

Erfaringen viser, at faellesskaber er noget der skabes over
tid, og at der derfor er behov for en ekstra indsats, nér
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Tidligti byggefasen blev potentieltinteresserede lejere inviteret til
informationsmede og rundvisning pd byggepladsen. Mdlet var at
sammensaette det forste hold lejere inden afslutningen af byggeriet.

feellesskabet skal etableres, da det er nemmere at forholde
sig til, hvis man kommer ind som ny beboer i et eksisterende

feellesskab. D°ku menter
Feellesskab kraever forpligtelse til I'éld ig hed fOI'
ansogere

Realdania By & Byg har fdet hjeelp af den antropologiske
virksomhed Gemeinschaft under processen med atfinde frem
til gruppen af beboere til det nybyggede seniorbofaellesskab.
Her har antropolog og administrerende direktar lben Fog

. Ansggningsskema
Saxe veeret opmaerksom pd at tale med beboerne om de- . . .
res tanker om faellesskabet. Vil de egentlig feellesskabet, Informationsmateriale med bl.a. plantegmnger
eller er de mere forelsket i selve forestillingen om det? Vedtaegter
Hovedlejekontrakt
"Hele ideen bag Havtorns arkitektur har veeret at give Lejekontrakt

plads til menneskers forskellige grader af lyst til faellesska- Driftsbudget
bet. Arkitekturen skal understptte dannelsen af relationer,
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Ved forste spadestik var der ca. 100 deltagere med, som her kunne
skrive sig pd en interesseliste. Tilmeldte pa listen var de forste, som
fik besked, da der blev dbnet for ansegninger.

men du skal ogsd kunne gd ind i din egen bolig og lukke
dgren, hvis du vil," siger antropologen.

"Men feellesskaber skal ikke kun veere fleksible. De kreever
forpligtelse i ordets fineste forstand, for ellers smuldrer de
med tiden. S& vi har haft et behov for at finde nogle beboe-
re, som er klar over, at feellesskaber ogsd kan vaere besvaer-
lige oqg ikke bliver skreemt af dét,” forklarer Iben Fog Saxe.

Vigtigt med fokus pa feellesskab

Realdania By & Byg har fra begyndelsen fokuseret pd at
holde byggeokonomien i stramme tgjler for at gere pro-
jektet realistisk at fere ud i livet for andre bygherrer landet
over - og for at undga for hgje huslejer.

De 14 boligeri Havtorn koster 5.250 -1 1.000 kroner om
mdneden, og udlejningen af dem sker via en forening, deri
det daglige drives af en professionel ejendomsadministra-
tor og en bestyrelse bestdende af tre beboermedlemmer
samt to yderligere medlemmer udpeget af ejeren. [déen
med strukturen er at undgd det servicerede faellesskab,
man kender fra traditionelle udlejningsboliger. | stedet skal

beboerne forpligtes til at engagere sig i seniorbofeellesska-
bets daglige drift og trivsel.

B0-arige Hanne Poulsen, der er fertidspensionist, flyttede
1.november 2020 fra Tilst ved Aarhus til Havtorn med sin
hund. Hun stammer oprindeligt fra Vestjylland, sé naturen
og kulturen kendte hun p& forhdnd. Hun blev selv tiltrukket
af Havtorns fokus pé feellesskab og besluttede derfor at
ansgge om en bolig.

"Vibeboere spiser sammen et par gange om ugen og fér
nogle hyggelige snakke. Normalt kan det tage dar af finde
ud af, hvem ens naboer er. Men her er jeg lynhurtigt kommet
taet pd dem, der bor her, og det ggr det meget nemmere at
f& tingene til at fungere oqg finde ud af, hvad vi skal beslutte
pd& beboermaderne,” siger Hanne Poulsen.

Hun har oplevet det som noget positivt, at fokus pd feellesska-
bet har vaeret tydeligt undervejs i udlejningsprocessen.

"Det er meget vigtigt. Der skal veere noget mere i det
end bare dét, at man siger, at man vil faellesskabet. Man
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Interview med projektleder Jorgen Sendermark, Realdania By & Byg, antroprolog Iben Fog Saxe,
Gemeinschaft, og Hanne Poulsen, beboer i Havtorn

oplever noget vokse, nar man forpligter sig til faellesska-
bet,” siger Hanne Poulsen.

Ingen magisk vej til malet

En heltlavpraktisk udfordring for udlejningsprocessen har vist
sig i seniorbofaellesskabets geografiske placering, fortaeller
Jorgen Sendermark.

"Vihavde for eksempel et par, som havde sveaert ved at
forsvare beslutningen om at flytte ind, fordi seniorbofael-
lesskabet ligger for langt vaek fra bgrn og bernebgrn. Det
er en barriere, som betyder, at det kan vaere sveert at fa
selv meget interesserede ansegere med ombord,” siger
Jorgen Sgendermark.

For Hanne Poulsen har placeringen ved Vestkysten dog ikke
veeret en stopklods.

"Jeqg boede alene i Tilst og blev aldrig rigtig glad for det.
Selvom jeq syntes, at jeq toqg initiativ til at invitere andre
mennesker, var jeqg stadig meget alene. S& jeqg teenkte, at
seniorbofaellesskabet led som lige noget for mig. Ogsd
selvom det ligger halvanden time vaek fra Tilst, hvor mine
bgrn bor.”

Ifelge Jorgen Sgndermark viser forlgbet med at finde de
lejere til Havtorn, at man mdske kan veaere for ihaerdig i sin
straeben efter en specifik og foruddefineret beboersam-
mensaetning. En af de konkrete udfordringer, som gaelder
seniorbofaellesskaber over en bred kam, ligger i at sikre en
ligelig fordeling mellem maend og kvinder - her viser erfarin-
gen, atkvinderne i hgjere grad sgger ind i bofaellesskaberne
end maendene, forklarer projektlederen. Selvom Realdania
By & Byqg fortsat vil afholde samtaler med potentielle
beboere, vil fokus fremover ligge pd, om de vil vaere en del af
feellesskabet, snarere end hvordan de passer ind i Havtorns
kensfordeling.

"Man kan ende med at ggre en relativt enkel proces alt for
kompliceret. Maske skal man i hojere grad lade tilfaeldighe-
derne rdde frem for at foregogle sig selv, at der er en magisk
vej til at sikre en god blanding af beboere,” siger Jergen
Seondermark. @

Efter afslutningen af byggeriet blev der inviteret til dbent hus, hvor
alle interesserede kunne opleve seniorbofeellesskabet og mode et
par af beboerne.
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Udlejningsprocessen
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Opbygning af  Invitation til Abning for Samtaler Lejekontrakter  Aftale med lokal Indflytning Lobende Opfelgende
interesseliste  infomade/ alle anspgere  (lobende) (lobende) maeglerom (1. oktober ansegning/ annoncering,
fra projekt- ansggning for  m.h.p. at skabe fremvisninger 2020) samtaler/ inkl. dbent
annoncering til etsamlet hold, [august2020) udlejning/ hus og gen-
byggestart interesselistei  der kunne fa indflytning udlejning
starten aof indflydelse pa (fra 1. oktober  (forar 2021)
byggefasen indretning af 2020]
boliger/feelles-
faciliteter
inden
indflytning
Ansogningsprocessen

Interesserede lejere skal skrive en ansegning til Realdania
By & Byqg. P& baggrund af ansggningerne inviterer

Send en ansegning

(2]

Interview med beboer,
projektleder og antropolog

Realdania By & Byg potentielle beboere til en samtale, hvor

projektlederen, en antropolog og en beboer deltager.

Hensigten er at give seniorbofaellesskabet en bred og
robust sammensaestning for at sikre en god start og en god
fremadrettet baeredygtighed. Kriterierne, som Realdania
By & Byg gdr ud fra, er aldersspredning, fordeling mellem

- Al

Lejekontrakt

persontyper, fx praktikeren, den aktive, den sociale osv.
Feellesskabet har brug for alle.

De forste spergsmal i ansggningsskemaet er almindelige

baggrundsinformationer, mens de sidste spgrgsmadl handler

kon, fordeling mellem singler og par, samt fordeling af

om dit hverdagsliv og erfaringer med naboskab. Der er ikke
nogle rigtige eller forkerte svar. Hensigten er at f& et indtryk
af de potentielle beboeres @nsker til og forestillinger om
seniorbofaellesskabet.




Erfaringer fra udlejningen

Potentielle beboere og lejere er tiltrukket af @ Detersvaerere attiltraskke single maend end kvinder.
beliggenheden ved fjorden og midti naturen. Generelt ved vi fra andre seniorbofaellesskaber, at
meend er optaget af aktivitetsbdrne faellesskaber og
Tanken omatflytte indi et feellesskab appellerer til ikke samtalefzellesskaber. Det er der gode muligheder
IS IngfE: for i Havtorn, og det er fremhaevet i formidlingen, men
Stor nysgerrighed og interesse lige fra lanceringen. el el R Gl
Detkan ses i antal deltagere ved info-moder/ @® Endelafde potentielle beboere flytter fra mange
rundvisninger/dbenthus, i antal besag pa kvadratmeter til f&. Downsizing kan vasre en mental
hjemmesiden og antal downloads af infomateriale. udfordring for nogen. Szerligt mere opbevaringsplads i
Interessen er kommet fra hele landet, men primaert boligen er noget, som potentielle beboere har efterspurgt.
fra Region Midt, hvor Havtorn ogsd primaert er blevet
formidlet. Geografi er derfor ikke i sig selv en barriere. @ Priskan ogsad veere afggrende for nogen. | nogens
optik kan lejen veere hgj ift. boligens storrelse,
hvilket gor det vigtigt at papege, hvad man far af
feellesfaciliteter inkl. i huslejen.
Interessen for Havtorn

(pr. 1.juni 2021)
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Interview med ejendomsmaegler og valuar Finn Jacobsen, EDC Ringkgbing

EJENDOMSMAGLEREN

"Beliggenheden er
helt fantastisk”

Placeringen i det vestjyske og fokus pa feellesskab er
pd plussiden hos potentielle nye lejere i Havtorn.

Beliggenhed, beliggenhed, beliggenhed.

De fleste boligejere kender remsen bag det gode hussalg,
og beliggenheden har samme betydning for seniorbofael-
lesskabet Havtorn, selvom boligerne her er lejemal. Nar
ejendomsmaegler Finn Jacobsen fremviser lejlighederne i
Havtorn, begynder han derfor altid i en af de store lejligheder
pd 2.sal.

"Her far du overblikket med udsigt over fiorden og alle de
naturomrdder, du kan bevaege dig rundti. Der eringen, der
endnu har sagt, at de ikke synes, at beliggenheden er helt
fantastisk,” siger Finn Jacobsen, der er ejendomsmaesqgler
og valuar i EDC Ringkgbing.

Finn Jacobsen har veeret involveret i prisfastsaettelser og
salg af grunde i Naturbydelen i Ringkebing, hvor Havtorn lig-
ger placeret, siden begyndelsen i 2012. Siden da er fremvis-
ningsarbejdet med Havtorns 14 lejligheder kommet til. Dem
fik han ansvaret for at fremvise i sommeren 2020, f& maneder
inden indvielsen af seniorbofaellesskabet 1. oktober.

Boformen er ikke ukendt p& Ringkebing-egnen, men at
den stadig er mere udbredt i de storre byer andre steder i
landet, er masgleren enigii.

"I Havtorn er faellesskabet nok taettere, end vi er vant til i
Vestjylland. Du kommer teettere pd dine naboer, det er helt
sikkert. Det vil tiltale nogle, mens andre vil teenke, at det ikke
er noget for dem,” siger Finn Jacobsen.

Rammer kombinationen godt

Det er dog ikke faellesskabet, der afskraekker under
fremvisningerne. Tvaertimod. Fremvisningerne har Finn
Jacobsen i gennemsnit haft et par stykker af om ugen siden
juni 2020 - lidt hyppigere i begyndelsen.

"Vi har haft mange lokale herude pd fremvisning, men
generelt kommer folk fra hele landet. Vi kan isaer se, at
feellesskabet tiltaler mange enlige. De teenker, at deter
spaendende, fordi de savner den her mulighed for kontakt
med andre,” siger Finn Jacobsen.

Det er andre ting end de store linjer, der treekker ned. De
fleste naevner manglen pd skabsplads i lejlighederne,
forteeller Finn Jacobsen. Andre synes, at seerligt de smd
lejligheder haelder lidt til den dyre side, hvis man ser bort
fra de mange ekstra kvadratmeter, som faellesfaciliteterne
giver beboerne.

Men det kommer ikke til at efterlade lejlighederne tomme,
mener Finn Jacobsen. Ved udgivelsen af denne publikation
er otte af de 14 lejligheder udlejet.

"Resten skal nok blive lejet ud. Det er noget, der tiltaler rigtig
mange mennesker. De er tiltrukket af faellesskabet, men har
samtidig ogsd muligheden for at kunne traekke sig tilbage i

egen lejlighed. Den kombination har man ramt utroligt godt

herude,” siger Finn Jacobsen. ®
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Faktaom

seniorbofallesskaber

Ensomhed er et massivt samfundsproblem, der i dag pdvirker
over 100.000 eeldre. Ensomhed rammer saerligt hardt blandt
eeldre med darlig ekonomi, hvoraf 39 % foler sig ensomme.

Det at bo sammen med andre kan veere med til at afhjaelpe
ensomhed. Hele 91 % af beboerne i seniorbofaellesskaber
forteeller, at de oplever gget livskvalitet, og 75 % oplever
bedre sociale relationer.

VIVE's seldreundersegelser viser, at knap 8 pct. af de aeldre
angiver et gnske om at bo i bofeellesskab. Dvs. atder i dag
er ca. 80.000 eeldre, som gnsker at bo i seniorbofaellesskab
stigende til op mod 120.000 aeldre frem mod 2044. Det skal
sesilyset af et aktuelt udbud pd& 7.000 boliger i 265 senior-
bofeellesskaber (Konsulentfirmaet Methods, marts 2019]

De forste seniorbofaellesskaber blev etableret i slutningen af
1980'erne, mens opforelsen af seniorbofaellesskaber toppede
frem mod finanskrisen i 2008, ,hvorefter udviklingen gikistai
perioden 2009-201 4. Siden Realdania startede initiativet "Rum
og feellesskaber for eldre" i 2016 er en reekke private devel-
opere, pensionskasser og almene boligselskaber kommet p&
banen med nye seniorfaellesskaber. Alene i 2020 slog 31 nye
seniorbofzellesskaber derene op. ®

Data fra kvantitativ online undersegelse gennemfort af
CFBO for Realdania ifom. udarbejdelsen af vaerdi- og
konkurrenceprogrammet for seniorbofaellesskabeti
Naturbydelen i Ringkebing (2018).

1%

af de adspurgte erii
hoj grad eller nogen
grad interesseret i et

bofaellesskab

mmmm | hoj eller nogen grad interesseret
i at flytte i et bofaellesskab.

mmmm | mindre grad interessereti at flytte
i et bofaellesskab.

Slet ikke interessereti at flytte i et
bofaellesskab.

Ved ikke.
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Det, der tiltrackker flest ved at bo i Ca. 6 ud af 10 interesserede er kvinder

bofaellesskab, er faellesskabet, men
praktiske drsager og tryghed er ogsa
afgorende.

Faellesskaber

Praktiske

. Tryghed
darsager

Hvem er den gennemsnitlige
beboer i et bofallesskab?

Kvinder.

Personer med en lang eller mellemlang
uddannelse.

Personer der selv mener, atde har et meget
godt helbred.

S5
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Om Realdanias initiativ

Realdania har iveerksat initiativet'Rum og faellesskaber for
eeldre', som skal reducere aeldres ensomhed og fremme
livskvaliteten i alderdommen ved at udvikle og udbrede nye
boformer med rammer for faellesskaber.

Med 'Rum og feellesskaber for seldre’ afprever Realdania en
filantropisk arbejdsform, der tager udgangspunkt i udviklingen
af et steerkt datagrundlag og baserer sig pd at skabe lgsnin-
gerinye partnerskaber. Indsatsen har fire sidelpbende spor:

@® Stimulere markedet gennem partnerskaber med
private investorer

@® Stimulere markedet gennem partnerskaber med den
almene boligsektor

® Dgekendskabtil og eftersporgsel pd
seniorbofaellesskaber

@® Etablere et eksperimenterende eksempelbygqgeri

Seniorbofaellesskabeti Ringkabing er étafialt 11 seniorbo-
feellesskaber, som Realdania udvikler rundt omkring i landet
inden for initiativet "Rum oq feellesskaber for aeldre”.

De 10 gvrige seniorbofaellesskaber udvikles i samarbejde
med pensionskasser og almene boligorganisationer, mens
seniorbofaellesskabet i Ringkgbing, der har faet navnet
Havtorn, er et eksperimenterende eksempelbyggeri, er
opfert af Realdanias datterselskab Realdania By & Byg.

Et centralt veerktej i Realdanias initiativ har vaeret udarbejdel-
sen af veerdiprogrammer. Et vaerdiprogram bygger broen fra
et byqgqeris profil, veerdier og visioner til konkrete funktions-
diagrammer oq visualiseringer af fx bygningskoncepter. | sin
samlede kommunikation giver et veerdiprogram arkitekten en
raekke kreative benspasnd, der pd den ene side saetter nogle
helt klare rammer, og pd& den anden side dbner op og erin-
spirerende. Et vaerdiprogram leverer et overskueligt, informe-
ret grundlag for at traeffe beslutninger i hele processen med
byggeprogram og byggeri, og laegger et solidt fundament for
et godt byggeri. Samtidig kan veerdiprogrammet bidrage til
forventningsafstemning om seniorbofaellesskabets identitet
og de konkrete aktiviteter, der kan finde sted i feellesskabet.
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Udgivelser

@® Veerkigjskasse til bygherrer
® 10budpd fremtidens seniorbofaellesskaber

® Nogletalom seniorbofaellesskaber

Find dem pd realdania.dk/tema/seniorbofaellesskaber


https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/vaerktoejskasse-til-bygherrer
https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/fremtidens-seniorbofaellesskab
https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/seniorbofaellesskaber---noegletal
http://realdania.dk/tema/seniorbofaellesskaber




Fakta om senior-
bofaellesskabet Havtorn

Seniorbofaellesskabet i Ringkebing er et eksperimenteren-
de eksempelbyggeri, som er opfert og ejet af Realdania By
& Byg, som en del af Realdanias initiativ “Rum og feellesska-
ber for aeldre”.

Udviklingen af seniorbofeellesskabet i Ringkebing afprever
nye I@sninger, der skaber attraktive rammer for hverdagsfael-
lesskaber, en sjovere oqg lettere hverdag og gget livskvalitet
blandt seniorer.

Seniorbofeellesskabet Havtorn bestdr af tre bygningeri 2-3
etager med i alt 14 lejeboliger, hvoraf det starste antal kan le-

jes til en pris, der harmonerer med en almindelig folkepension.

11 af boligerne ertoveerelses lejlighederi ét plan pd 50-67 m?,

og sd er der tre fireveerelses lejlighederito plan pd 120-127 m2

Til seniorbofeellesskabet hereri alt 250 m2 faelles fa-
ciliteter: Feelleshus med kgkken, multirum med plads til
30-40 mennesker, lounge/bibliotek, gaestebolig, drivhus/

orangeri, vaerksted, faelles vaskeri og grejskur med plads il
fx kitesurfingudstyr.

Mellem og omkring husene er der lagt op til et aktivt udeliv og
hverdagsfeaellesskaber pd den 2.700 m2 store grund, som
bl.a. byder pd en urtehave, vaskeplads til mountain bikes, et
soldask mod vest og en aktiv faellesplads i hjertet af bofeelles-
skabet, der forbinder alle de indendors feellesomréder og er
taet forbundet med den omkringliggende natur.

| de kommende d&r vil Realdania By & Byg og Realdania evalu-
ere, hvordan feellesskabet kommer til at udfolde sig i seniorbo-
feellesskabet - ogsd i forhold til arkitekturen, indretningen, selve
byggeriet og organiseringen af den forening, som beboerne
lejer sig ind i. Resultaterne af evalueringerne vil Ipbende blive
formidlet af b&de Realdania By & Byg og Realdania.

Opfort efter BR18

KONSTRUKTION
Hybrid af beton/tree

ISOLERING

EPS (terreen) og mineraluld (vaegge/tag)
TAG

Tagpap

TAGRENDER/NEDL®B

Lakeret stal

FACADER
Blodstregen tegl og Superwood

GULVE
Stavparket asketrae og keramiske klinker i skiferlook

LISTELOFT I FELLESHUS:
Troldtekt Contrast med egetraeslister

VINDUER
Rationel Auraplus tree/alu 3-lags

KOKKEN
HTH med hvide Mono fronter

TOILET
Duravit veegmonteret, Ifé Spira hdndvask og Hans Grohe
blandingsbatterier

HUSLEJE
5.250 - 11.000 kr/md. + forbrug

LEJLIGHEDER
14 stk.50- 127 m?

FALLESFACILITETER
250 m2

BYGHERRE OG UDLEJER
Realdania By & Byq for Realdania

ARKITEKT
AART architects

TOTALENTREPRENOR
Jens Jensen Murer og Entreprengr A/S

INGENIOR
Teekker

LANDSKABSARKITEKT
Gustin Landskab

PROCESKONSULENT
Gemeinschaft

BYGGESTART
September 2019

INDFLYTNING
1. oktober 2020



Om Redaldania By & Byg

Realdania By & Byqg er et datterselskab af Foreningen
Realdania. Selskabet forer Realdanias mission om livskvalitet
i det byggede miljp ud i livet gennem ejerskab af bygninger
og arealer til byudvikling. Realdania By & Byg har siden 2003
kobt og restaureret mere end 50 historiske huse, udviklet 15
projekter med eksperimenterende bygqgeri og er involvereti
fire store byudviklingsprojekter i samarbejde med kommuner.

Et af disse byudviklingsprojekter er Naturbydelen i
Ringkebing. Projektet udvikles af partnerselskabet
Ringkgbing K ApS, som ejes af Ringkebing-Skjern Kommune
(25%) og Realdania By & Byg (75%). Mens kommunen
deltager som planmyndighed, er Realdania By & Byg med

i projektet som filantropisk investor med et mél om at sikre
kvalitet i byudviklingen.

Lass mere pd www.realdaniabyogbyg.dk

Via Realdania By & Byg Klubben er det muligt at opleve bdde
byudvikling, historiske ejendomme og eksperimenterende
nybyqggeri helt taet pd.

Der er seerlige erhvervsarrangementer for fagfolk otte gange
om dret.

Lass mere pd www.realdaniabyogbygklubben.dk
Du kan ogsd& downloade eller kobe udgivelser om vores

andre eksperimenterende nybyggerier pd
www.realdaniabyogbygklubben.dk
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Seniorbofeellesskabet Havtorn, der er opforti Naturbydelen i
Ringkebing, afprever nye lgsninger, som kan skabe attraktive
rammer for feellesskaber i hverdagen, hvor naturen er
omdrejningspunktet for et aktivt udeliv og for faellesskabet. Mdlet
er at skabe en sjovere og lettere hverdag, ege livskvaliteten og
bekeempe ensomhed blandt seniorer i "den nye tredje alder" (50+].

Seniorbofeellesskabet Havtorn er opfort af Realdania By & Byg som
en del of selskabets arbejde med eksperimenterende nybyggeri,
og ambitionen med byggeriet er at inspirere aktgrer i markedet til at
udvikle flere seniorbofaellesskaber over hele landet.

Realdania
By & Byg




