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2 Kveesthusmolen og Sankt Annasomradet

Forord

Med etableringen af nye byrum pd Kvaesthusmolen, Sankt Annae
Plads, Kveesthusgade og den gstlige ende af Nyhavn, samt et
underjordisk p-anleeg, har hele dette omrade i Kebenhavns hjerte
faet etloft. Byens nye plads - Kveesthuspladsen - kan nuindtages
som en enestdende ramme om bdde store oplevelser og stille
stunder. Samtidig er Sankt Anneae Plads og de tilstsdende gader
blevetforskennet, og ogsd her har byens liv fdet mere plads til at
udfolde sig.

Detnye parkeringsanleeg under Kveesthuspladsen har spilleten
noglerolle i at styrke bylivet. Dethar nemlig gjortdet muligt at fere
Borgerrepraesentationens beslutning om at flytte S00 biler fra
gadeplan ned under jorden til virkelighed -samtidig med, atdet lyse
ogvenlige p-anlaeg er en kvalitetsoplevelse i sig selv.

Altialthar Kgbenhavn fdet et mere sammenhaengende omrdade -
med et arkitektonisk udtryk, der spiller veerdigt sammen med de
historiske omgivelser. Der er samtidig skabt mulighed for aktiviteter,
bedre parkeringsforhold og mere tryg og sikker feerdsel, og endelig
er neeromrédet midti Frederiksstaden blevet bedre sikretmod de
stadigt voldsommere skybrud.

Visionerne for den ambitiese byomdannelse er blevettil virkelighed
efter en spaendende og kompleks byomdannelsesproces, som ikke
var mulig uden detgode samarbejde mellem de mange involverede
parter.

Kvaesthusprojektet og Sankt Annae Projektet er sdledes blevettil i
samarbejde mellem Kulturministeriet/Det Kongelige Teater,

Kebenhavns Kommune, HOFOR, Jeudan, Augustinus Fonden,
Oticon Fonden, 15.juni Fonden, Lauritzen Fonden, Foreningen
Realdania, Realdania By og Byg - og sidst men ikke mindst
beboerne oglokale interessenter.

Den samarbejdende tilgang fortsaetter langtind i fremtiden med
Foreningen Ofelia Plads, der er stiftet af Kulturministeriet/Det
Kongelige Teater, Jeudan og Realdania. Foreningen skal drives
som et offentligt-privat samarbejde og skal fremme og statte bylivet
pd Kvaesthuspladsen gennem aktiviteter, daglig pleje og videre
udvikling.

| denne bog kan man laese om, hvordan fornyelsen er foreqgdet og
hvilke idéer og visioner, der ligger bag. Jeg hdber, atbogen kan
veere til glaede oginspiration for andre, der interesserer sig for
Kebenhavns byrum og arkitektur eller mere generelt for nye
l@sninger indenfor for byliv, klimatilpasning, design, trafik og
parkering.

Med afslutningen af Kvaesthusprojektet og Sankt Annae Projektet
gdaromrddetnuindiden allermestspaendende fase - nemlig der,
hvor de nye byrum fyldes med mennesker og liv. Jeg hdber, atdet
fornyede omrade kan bidrage til at @ge livskvaliteten for borgere og
gaester ved Kebenhavns havnefronti mange dr fremover.

Peter Cederfeld
adm. direktor, Realdania By & Byg
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Indrettet til
mennesker

To projekter som skaber plads til byliv.
Kvaesthusprojektet omfatter en renovering af
Kvaesthusmolen fra molespids til Nyhavn samt et
nybygqget parkeringsanlaeqg til 500 personbiler
nedenunder. Sankt Annae Projektet omfatter en
renovering, trafiksanering og klimasikring af b&de
Sankt Annae Plads, Kvaesthusgade og Nyhavns
solside fra Toldbodgade til havnen.
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Der er arbejdet meget med at f& Sankt Annasomrddet og
Kvaesthusmolens forskellige karakterer til at haenge sammen
og med at skabe en raekke selvstaendige byrum, der kan
understptte bylivet. Fra det stille hverdagsbylivi de blgde
haverum op mod Bredgade. Til de fleksible rammer p&
Kvaesthumolens hdrde belaegning, der kan laegge qulv til
b&de en gatur, en stille is eller forestillinger og store events.

De fleksible rammer om byliveti omrddet understotter flere
forskellige funktioner. Dels skaber de god adgangtil vandet, til
parkeringsanleegget og foromrédets brugere i dethele taget. Dels
understotter de onsket om forskellig intensitet i bylivet. Godt hjulpet
pdvejaf badde de overordnede designgreb samt af materialevalget
og materialernes kvalitetiomrdadet.

Hverdagsbylivet

Livet pd Sankt Annae Plads er preeget af pladsens grenne og
stilfeerdige langsommelighed. Fra de intime haverum ved Bred-
gade, hvor man under treekronerne kan laese en bog, teenke over
liveteller fore en god samtale. Videre ned ad pladsen, hvor
bornene kan lege, eller de voksne kan udfordre sig selv p&
aktivitetspladsen. Til de lese mabler oppe mod Toldbodgade,
hvor man kan arrangere en spontan picnic.

Forenden af Sankt Annae Plads, ud mod Kvaesthusmolen, mader
den bespgende himmel og vand. Til den ene side inviterer

Kyssetrappen med sine treeoverflader til ophold ved vandet. | 65
meters bredde straekker egetraesdaekket sigibrede trin ned mod
havnen.Her kan man sidde med en, man holder af. Nyde en kop
kaffe og kigge pd livet. Kyssetrappen ligger godt for solen og
udeserveringen fra pavillonerne.

Plads til store armbevaegelser

Ud for Kyssetrappen starter oplevelsen ogsa for bilisterne, nér de
kerer nedidetlyse og hgjloftede p-anlaeg. Materialerne, lyset og
dethoje forbindelsesrum er en oplevelseisig selv. Rulletrapper,
elevatorer og almindelige trapper forbinder oplevelsen under
molen med pladsen ovenpad.

Nar de bespgende bevasger sig ud pd molens rd, merke beton-
belaegning oplever de straks, at de er omgivet af vand pé tre sider.
P& molen er det muligt at nyde for eksempel en kop kaffe ellerenis
mellem Kvaesthusmolens pavilloner. Der er offentlige toiletter under
flere af pavillonerne. Maske gdr turen ud for at maerke vejret og

nyde udsigten fra molespidsen. Eller ud for at opleve, hvordan
scenetdrnet midt ude p&d molen bliver til fikspunktet i en storre event
eller forestilling pd pladsen.

Forbindelse til Nyhavn

Mod syd meder Kvaesthusprojektet den gstlige del af Nyhavn, p&
den anden side af Skuespilhuset. Nyhavn gst er blevet renoveret
efter de samme overordnede principper, som vi kender fraresten
af Nyhavn. Det vil sige med granitbelaegning og plads til udeserve-
ring. Bag Skuespilhuset er Kvaesthusgade blevet loftet med en
raekke gronne traeer og nye fortov. Det gor gaden attraktivsom en
ny forbindelse foriseer de cyklister og fodgeengere, der tager den
direkte vej fra Nyhavn til Kvaesthusmolen. De forskellige opholds-
pladser og forbindelser giver mulighed for, at meget forskelligt
bylivkan blomstre.



N

Kveaesthusmolen er byens nye plads
til kultur og byliv. 250 meter lang og
50 meter bred. Beleegningen af rd,
mork rillet beton i store felter har
nedstgbte forankringspunkter til for
eksempel telte, scenetarn til
forestillinger og en raskke pavilloner
langs Kveesthusbassinet. Kort sagt:
Her er plads til bdde en stille
caféservering og store events med
tusindvis af mennesker.

>

Parkeringsanleegget er indrettet, sa

detogsd kan bruges til sterre events.

Isaer det nederste deek med direkte
adgang til det tre etagers hoje
forbindelsesrum er spaendende.
Hele ydervaeggen kan for eksempel
bruges til projektioner og lyskunst
takket veere fastmonterede
LED-armaturer.

Indrettet til mennesker 7

<

Kyssetrappen og omradet mellem
pavillonerne er indrettet med
siddepladser og mulighed for at
komme teet pd vandet. Her er der
plads til det mere intime, sociale byliv.
Derudover fungerer omradet som
trafikalt knudepunkt, hvor bade biler,
fodgaengere og cyklister krydser
hinanden omkring nedkerslen til
p-anleegget. Enten for at komme til
Kveesthusmolen eller videre i byen.

\"4

Haverummene pd& Sankt Annae Plads
inviterer til det mere hverdagsagtige
og efterteenksomme byliv. Man kan
sld sig ned mellem treserne, pd
kebenhavnerbaenkene, i greesset
ogidelgse stole. Eller man kan
promenere langs det grgnne anlaeg
og pd de nye, brede fortove.
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Kebenhavn vokser. Der bliver bygget boliger og infrastrukturen

forbedres. Der kommer flere broer pd langs og pé tveers af
havnen. Og nye projekter bidrager med flere byrum, sd

livskvaliteten far plads til at udfolde sig i byen. Renoveringen af
Sankt Annae Plads og den helt nye Kvaesthusmole er, sammen

med en raekke andre markante projekter, en vigtig del af

fremtidens Kebenhavn.

1 Kvasthusprojektet 4 Christianiaruten

5 Trangravsbroen

2 Udvikling af Papirgen og Proviantbroen

S Inderhavnsbroen 6 Sankt Anna Projektet

7 Parken ved Havnegade

8 cirkelbroen

9 BLOX

10

12

Ny cykel- og gangbro
ved Vester Voldgade

Havnebadet

Kalvebod Bolge

13 Bryggebroen

14 1slandsBrygge strand

15 EnghaveBrygge
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Livskvalitet
for design

Tina Saaby



Indrettet til mennesker 1

“1 Kobenhavn arbejder
vi med byliv for byrum.
Og byrum for bygninger”

Hvad kan Kebenhavn bruge Sankt Anna Projektet

og Kvaesthusprojektet til?

Helt bogstaveligt kommer der flere kebenhavnere til. Byen vokser og vokser og byens
byrum, parker og pladser skal kunne rumme de nye borgere. Derfor er det ogsé
nedvendigt, atder kommer nye byrum til.

Det andet handler om den vision, Kebenhavn har haft de sidste 10 ar om atinvitere
borgerne - og turisterne - til at tage ophold i byens rum. Det mdler vi ogsd pdi det drlige
bylivsregnskab: Leverer vi som by p&d ambitionen om, at flere opholder sig leengere tid i
byen? Nar vi taler om byliv, s& handler det meget om mennesker. | Kebenhavn kommer
byliv for byrum. Og byrum fer bygninger.

Hvordan udvikler Kebenhavns Havn sig?

Den overordnede fortaelling om Ksbenhavns Havn er, at vi er gdet fra at se pd havnen
som en produktionshavn til at blive en rekreativ havn. Derfor er der fra politisk hold
vedtaget en vision om at gore havnen til Kebenhavns sterste byrum. Det handler om at
skabe tilgaengelighed, sa flere kan komme ned til vandet. Og der er lagt stor veegt pd,
at alle kan komme hele vejen rundt via en offentlig promenade.

Sankt Anne Projektet og Kvaesthusprojektet gor det lettere at komme til havnen via de
nye promenader. Og pd Kveesthusmolen far byen en helt ny scene, hvor man béde kan
opholde sig og blive en del af havnerummet. Vitaler om, atvi har en "by med kant”. | den
strategi som politikerne har vedtaget - “Feellesskab i Kebenhavn” - bliver ambitionen
om at overraske og skabe unikke steder og fortaellinger beskrevet. Det gor de nye
byrum pd det her sted. Turen ud til molespidsen giver en helt fantastisk mulighed for
atfornemme havnerummets storrelse og se himlen folde sig ud. Det er unikt.

Hvordan mener du, at forholdet mellem design

og livskvalitet skal vaere?

Det er vigtigere hvad arkitektur gor ved mennesker end hvordan det ser ud. Det betyder
ikke, at det aestetiske er ligegyldigt. Derimod betyder det at vi, som fagfolk, skal veere
med til at sikre os, at veerdierne i arkitekturen er i orden; at arkitekturen understotter
livskvaliteten. For eksempel at sikre at der er lae der, hvor der er sol. At stueetagerne er
transparente, s& der kommer "kontakt” i byen. At der er forskellige muligheder for at
seette sig ned.

Senest arbejder vii Kebenhavn ogsd med at skabe mere fleksible byrum. Altsd, at vi
ikke overprogrammerer de udendars opholdsrum. Det er Kvaesthusmolen et fantastisk
eksempel pd. Den er som en sceng, der i virkeligheden til enhver tid kan tilpasse sig
bdde brugerens gnsker og leegge qulv til mange forskellige typer of planlagte
aktiviteter. Design handler meget om at sikre, at der opstdr aestetiske og sanselige
oplevelser. Det har vi behov for som mennesker. At der bliver talt til alle vores sanser.
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Sankt Annae Plads og Kvaesthusmolen har hver sin karakter
- og der er anvendt forskellige hovedgreb pd hver af dem,
hvilket b&dde understreger deres identitet og forskellighed.
Sankt Annae Plads’ intime rum meder Kvaesthusmolens store
skala ved kajkanten. Billedligt talt bliver det grenne trukket

heltud til det bld.

De nye pladser befinder sig mellem to historiske bydele. Pd den ene
side detlivlige og farverige Nyhavn med bevaertninger og gangi
gaden. P& den anden side den smukt planlagte og anlagte
Frederiksstad; etlandemeerke i europeeisk arkitekturhistorie. |
midten ligger Skuespilhuset, der med sit ikoniske udtryk udger den
storste moderne tilfgjelse til omradet. Det har veeret afggrende at
sikre, at projekterne bdade tilforer omrdadet kvalitet og bidrager til at
binde detsammen.

P& Sankt Annae Plads er de grenne haverum blevet udvideti
bredden ogforleenget heltnedtilhavnen. Detsamme er de to
symmetriske raekker af lindetreeer, der nu stdrihele pladsens
laengde. Dethar kunnetlade sig gere, fordi parkeringspladserne

er blevetnedlagtlangs pladsen. Hovedgrebet understreger
symmetrien og forsteerker pladsens trafikale funktion som
promenade og forbindelse tilhavnen. De to pladser haengerigen
sammen.

Kvaesthusmolen har en rd belaegning i mork, rillet beton. Beleeg-
ningen er fortsat bade nord og syd for Skuespilhuset, og er det
vigtigste hovedgreb. Den enkle formgivning markerer bade
fortidens funktion som kaj mod havnen og fremtidens rekreative
plads, som straekker sigisolen.

Tombak (en legering af kobber og zink] pd pavillonerne patinerer
smukt og brunt af vind og vejr. Farvemaessigt giver det associatio-

ner til detmorke trae fra fortidens bolveerk og traeskibe. Det bliver
samlet op af det store treedaek, der udger Kyssetrappen indersti
Kvaesthusbassinet. Samt det faktum, atder ogsé i fremtiden bliver
anlgb for de helt store sejlskibe langs kajen.

Nordisk granit pd de brede fortove og afgreensninger pd Sankt
Annae Plads, i Kveesthusgade og til hele belaegningen af Nyhavn @st
fastholder byens historiske traek. Belaagningsmaterialerne stdri
kontrasttil beplantningenidet grenne areal med bld skilla legplanter,
stauder og graes. Samt de mange nye lindetreeer pd Sankt Annae
Plads og treesorten tretorn, der stérien reekke i Kvaesthusgade.



<

Den grenne, rolige plads meder

den dbne, fleksible pladsidet bld.
Haverummene og traeraekken pd
Sankt Annae Plads skaber
forbindelse til Kvaesthusmolen med
sin karakteristiske, morke belaegning.
lomrddet er der bdade plads il stille
ophold og store kulturelle arrange-
menter. Her er der plads til fremtidens
byliv.

\"4

Bedeneiden grenne midterakse

af Sankt Annae Plads plantes til med
bla skilla logplanter og stauder i
varierende hgjder. Mellem staude-
bedene bliver der anlagt opholds-
nicher og passager.

<

Syd for Skuespilhuset mgder den
meorke, rillede betonbelaegning fra
Kvaesthusmolen de nylagte brosten i
Nyhavn @st. Materialer og hovedlinjer
gdrher opien hgjere enhed.

\"4

Tombak er en messinglegering i
kobber og zink. Det er en respektfuld
forleengelse af Skuespilhusets
markante scenetdrn, der har samme
belaegning. Og som giver mindelser
om byens historiske kobbertage
-iennylagtudgave. Materialevalget
er helt afggrende for at skabe
sammenhaeng og helhed p& den
lange mole.

Indrettet til mennesker
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Kvaesthusmolen og Sankt Annaeomradet

Enkle
hovedgreb
skaber
plads

Henrik Schmidt
Arkitekt og partner, Lundgaard & Tranberg Arkitekter
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“Vihar forsogt at gore os umage
med at skabe et sted, der siger:
‘Kom nu og brug byen!"™

Hvordan skaber man sammenhaeng i sd forskelligartet

og komplekst et omrade?

Dethandler enormt meget om det sezerlige sted. Byen har et hierarki, og her er det
molekanten og havnens akse, som er det steerkeste element. Der findes faktisk kun én af
denne slags moler i detindre Kebenhavn. S& her er der en steerk indgangsvinkel til at sige,
atden kantud mod Kebenhavns Inderhavn er hele omrddets - og projekternes - vigtigste
element. | kombination med det hovedgreb, der opstod ved Skuespilhuset. Et Skuespilhus
pd kanten, som vi med vilje rykkede fri af Sankt Annee Plads aksen for ikke at forstyrre det
frie blik til havnen.

| al sin enkelthed er det de to akser, vi har arbejdet med at styrke og forstaerke. Den
symmetriske Sankt Annze Plads med sin promenade, der fgrer direkte ud til kajkanten,
vinkelret pd Kvassthusmolen. Molen, omvendt, med sin dramatiske placering ude i
havnebassinet, hvor man kan made havet og himlen. Her forholder vi os til Sankt Annae
Plads som det grgnne rum. De smukke belaegninger og forlaengelsen af de fine linde-
treeer, der meder molens marke belaegning, som vi traekker hele vejen ned forbi Skuespil-
huset. Det understreger havnens akse gennem byen. Det er meget vellykket, synes jeq,
atvi har skabt sd rent et mode mellem sd forskellige materialer og identiteter. Det grenne
rum, der meder det bld rum pd kanten af havnen.

Er der ethovedgreb?

Der er flere, synes jeq. Et vigtigt hovedgreb er at skabe terraenfald, s& man virkelig kan
komme ned og mgde vandet. Molespidsen, der synker pd det sidste stykke, er det mest
dramatiske fald. Men ogsd Kyssetrappen, hvor det store treedaek trapper ned mod
vandet. Et andet hovedgreb er at skabe forbindelse til parkeringsanlaegget, sé der via
detlange ovenlys kommer en sammenhaeng mellem oververdenen og underverdenen.

Den ydre scene pd molen - som har plads til det store. Og den indre scene, som
i realiteten kan vaere p& vandet i Kvaesthusbassinet.

Det er meget forskellige elementer, der er i omrédet. Det forfinede mgder det robuste.
Molens morke belsegning gér i et med vandet og giver en robust oplevelse sammen
med hammeren i stebejern, som peger tilbage til tiden med skibsfarten. Det samme
med egetraeet, som forleenger oplevelsen fra Nyhavn og traeskibene. Pavillonerne er
som smd juveler i projektet, som vi helt bevidst har stillet, s de stdr frit ovenpd. Beklaedt
med tombak, der taler med Skuespilhuset og vil blive oplevet som et fint materiale. P&
Sankt Annee Plads er der stor detaljering i snittet. De store, brede fortove foran de fine
huse, som traekker dem frem igen. De smalle vejprofiler, som faktisk er blevet rigtigt fine.
Og sd de forseenkede haverum, som i virkeligheden er en meget moderne udgave af
det klassiske byrum.

Hvad er de gode rammer om byliv?

De gode rammer om byliv er steder, der har en god atmosfaere, som fortaeller noget,
hvor det fgles, som om stedet har noget pd hjertet, og hvor du kan maerke historien. Hvis
du kan maerke historien, sé tror jeg pd&, at rammerne er gode. Det ggr man her, fordi der
som for i tiden laegger turbdde, smabdade og store skibe til. Hele det potentiale, der eri
Kebenhavns Havn, det stikker vi simpelthen landkrabbernes byliv ud i. Det er fantastisk.

Det er ogsa vigtigt, at stedet har forbindelse til omgivelserne, s& brugerne kommer
forbi pd vejtil noget andet. Eller kan vaelge at tage herud for at opleve noget bestemt.
Stedligheden er utrolig vigtig. | kombination med fleksibilitet. Jeg gleeder mig til at se,
hvordan brugerne tager ejerskab over de nye pladser.
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Livskvalitet er ogsé lig med gode adgangsmuligheder for alle

— uanset transportmiddel og personlig, fysisk form&en. Som
cyklist og fodgaenger vilman opleve, at hele trafikdesignet i
omrddettilgodeser de blede trafikanter. Samtidig med, atdeter
enkelt og logisk for bilisterne at finde ned i parkeringsanleegget

under Kvaesthusmolen.

Fortovene er brede pd& Sankt Anneae Plads. S& er der god plads til at
promenere. Vejbanen bestdr af en enkelt smal, kombineret cykel- og
bilvejihver retning med 30 km/t hastighedsbegraensning. Cyklisterne
kerer pd vejen og bilisterne ma tilpasse hastigheden, da der ikke er
plads til at overhale. Det giver sikker trafik.

Toldbodgade og Bredgade er de primaere gennemkarselsveje i
omrddet. Det er ogsd herfra, beboerne og brugerne af p-anleegget
under molen vil ankomme til omradet. Venstresving er forbudt fra
Toldbodgade op ad Sankt Annae Plads i vestgdende retning. Det
begraenser den gennemkegrende trafik og reducerer antallet of biler
pd pladsen betydeligt. | det hele taget er det meste af “spgetrafikken
forsvundet, fordi parkeringspladserne er blevet nedlagti Sankt
Annzeomrddet - og bilerne korer direkte til p-anleegget under

"

Kvaesthusmolen.

Der er stadig mulighed for at betjene omréidet med bybusser, men
holdepladser for turistousser er fravalgt. Fra havnesiden er der
adgang for smdbdde, kanalrundfart, havnebus, vandtaxi m.m. til
gleede for pendlere og turister. Havnebussen har beholdt sit stoppe-
sted ved Nyhavn.

Fremtidssikrede parkeringslosninger

Parkeringsanlaegget under Kvaesthusmolen har plads til 500 person-
biler i tre etager. Anlaegget er lyst, venligt, let at orientere sig i og enkelt
at benytte. Jeudan ejer og driver anlaegget. Betalingskontrollen er
automatisk via nummerpladefotografering, sé der eringen bomme
ved ind- og udkersel. Lysmarkeringer i loftet gor det let at finde ledige
pladser - og handicappladser. Den hgje kvalitet pd overfladen er truk-
ketmed nedianlaegget, for ogsd at gere det til en oplevelse i sig selv.

Kgbenhavns Kommune har nedlagt det meste parkering p& gadenii
omrddet - hvilket oprindeligtinspirerede til hele renoveringen, fordi det
frigjorde mange m? asfalt. Undtagelsen er en reskke pladser til
afsaetning, korttidsparkering m.m. som skal tilgodese beboerne,
ambassaderne og brugerne af omrddets ejendomme.

Omrdadet er indrettet til hverdagsbrug. Det vil sige, at der er etableret
250 faste pladser til cykelparkering, skraldespande, baenke mv,, som
daekker det daglige behov. De kan blive suppleret med midlertidige,
mobile faciliteter for eksempel i forbindelse med storre kulturelle
arrangementer pd Kvassthusmolen.

Mindre bdde og store sejlskibe kan laegge til kajinde i bassinet og p&
ydersiden af molen. Det gor Kvaesthusmolen til et af de fa steder i indre
by, hvor man stadig kan fornemme den gamle trafikhavn med anlgb af
store skibe.



N

Vejprofileti hver side af Sankt Annae
Plads er kun ca. 3 meter bredtog er
skiltet med max 30 km/t. Sammen
med den lave trafikbelastning giver
det cyklisterne prioritet pd vej-
banerne og en sikker trafikafvikling
iomréadet.

>

Deter letat orientere sig i parkerings-
anlaegget. Fuldautomatisk
betalingsanlaeg og lysmarkering
letter brugen. Anleegget er dbent og
bemandet 24 timer i dognet.
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Nedkerslen til p-anleegget er et
trafikalt knudepunkt i omradet.
Designet sikrer, at hastigheden bliver
holdtnede, og atisaer cyklister og
bilister har godt overblik over
hinanden. Lindetraeerne p& Sankt
Annae Plads skjuler nedkerslen og
giver en smuk, gren bagvaeg til
Kvaesthusbassinet.

250

pladser til cykelparkering vil
blive indretteti omréadet.

parkeringspladser rummer
detnye parkeringsanleeq.
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<

Hovedgrebetiklimasikringen

bestarinedgravede ror, der

opsamler vandet fratage, fortove

il ‘ ogvejbaner. Det aflaster kloakken.
Samtidig er hele Sankt Anneae Plads
Tag- og Vejvand Q G Vejvand Tag- og gjortskdlformet. Dettilforer bade

fortovsvand renses for udigb i havnen renses for udleb ihavnen  fortovsvand nye kvaliteter til bylivet og leder
-sammen med rer under
kerebanen - effektivt skybruds-
vandetned mod havnen.De
grenne planter harigvrigt gleede

af hverdagsregnen.

\"4

Omrddeterklimasikret, sd detkan
hdandtere skybrud, der statistisk set
kun kommer hverthundrede ar
(sdkaldt 100-arsregn)ietopland
pd& 18 ha.De bld linjer viser, hvor

Skybrudsvand i rer Skybrudsvand i grent areal Skybrudsvand i rer

vandetbliver ledtvaek.



Afledning af regnvand er blevet et nyt livskvalitetsparameter i
byens rum. Den gamle by bliver tilpasset de eendrede
klimaforhold, som vil byde p& mere ekstrem nedber. |
projektomréderne skal vandet fgrst og fremmest ledes
effektivt vaek fra iszer bygninger og kaeldre for at undgé dyre
skader pd de historiske bygninger og beboernes ejendele.
Ombygningerne har ogsé gjort det muligt at skabe nye,

rekreative muligheder i byens rum.

Vifar mere ekstrem nedbeor i fremtiden.| ar 2100 forventer vi
30-40% mere regn end i dag. Det udfordrer kloakkerne og giver
risiko for oversvemmelser. Sankt Annae Plads ligger lavere end
omgivelserne - herunder kajkanterne - sé vandet ikke naturligt kan
lebe vaek og udihavnen. Det oplevede beboerne for alvori
forbindelse med skybruddetden 2.juli 2011, som gav betydelige
oversvgmmelser og skader pd& de gamle huse. Skybruddet var
ogsd anledningen til at nytaenke hele omrédet og indarbejde en
klimasikring i projekterne.

Store regnvandsledninger er gravetned under jordenihele Sankt
Annee Plads’ leengde. De opsamler vandet fra tagene samt
overfladevandet fra pladsen. Samtidig er hele pladsen blevet
anlagtien skalform, derleder regnvandet veek fra facaderne.

I midten kan det forsaenkede omrdde mellem treeerne forvandle
sigtilen flodsengiforbindelse med ekstreme regnskyl. De fire

forsaenkede haverum rummer 500.000 liter skybrudsvand, som
vil folge "flodlgbet” og til slutende i havnen via store, underjordiske
regnvandskanaler.

Omrdadeter klimasikret til sékaldt 100-ars regn. Og selv om det af
og til vil give skader pd pladsens planter, er det meget bedre og
billigere, end atvandetenderikeeldrene.

Kraftige storme vil ogsa give flere stormfloder, hvor vandet stiger
ihavnen. Derfor er parkeringsanlaegget forsynet med et hgjvands-
lukke, der forhindrer vandetiatlgbe ned af rampen. Det sikrer mod
oversvgmmelser.

Projektet inspirerer fremadrettet
Der er arbejdet systematisk med at kombinere den tekniske

hd&ndtering af regnvandet med forbedringer af byrumskvaliteterne.
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Kveesthusgade er skybrudssikret med en forsaenkning
langs fortovet i den ene side af vejen. Her er der plantet
traeer og gjort plads til cykelparkering.

Tilhverdag holder regnvandet graes, bede og traeer frodige.
Kanterne langs de forsaenkede haverum pd Sankt Annae Plads
giver nye siddepladser og er med til at afgreense de gronne anlaeq,
sd de opleves somintime.

P& samme made er der anlagt forsaenkninger i belaegningenii
bd&de Kvaesthusgade og Nyhavn @st, hvor store vandmaengder
kan samle sigi &-lob og blive ledtud i Nyhavn.

Kgbenhavns Kommune erigang med at skybrudssikre i store dele
af byen. Deter der afsat 10 mia. kroner til over de neeste 20 dr.
Projektet pd Sankt Annae Plads er et af de forste og store af
slagsen, hvor der bdde er arbejdet med adskillelse af overflade-
og kloakvand, skybrudssikring pd overfladen og de rekreative
kvaliteter. Pd den made er udbyttet af investeringen storre for bade
byen, grundejerne og borgerne.



Kompleks
undergrund

til skybrud
fra oven

Carsten Cronqvist
rojekt HOFOR [Hovedstadens Forsyningsselskab)]



Indrettet til mennesker 21

“Vihar gjort nogle vigtige erfaringer
i forhold til de naeste klimaprojekter.
Dem kommer der mange flere af, for
klimaaendringerne udfordrer byen.”

Hvad er det geniale ved rekreativ klimasikring?

De meget store oversvgmmelser, vi sd i omrddet i forbindelse med skybruddetijuli 2011,
gjorde detindlysende for alle, at her var det ngdvendigt at ggre noget seerligt. S& HOFOR
gik med ind i Sankt Annae Projektet og arbejdede med klimasikring. Vi er her jo for at f&
byens spildevand h&ndteret pd den smarteste og mest miljpmaessigt forsvarlige méde.
Bdade det beskidte vand og det rene regnvand.

P& Sankt Annae Plads har vi haft fokus pd rekreativ klimasikring. Vihar kombineret de
tekniske anleeg med noget, der understgtter bylivet til hverdag. De forsaenkede haverum
er for eksempel smukke at se pd, men har en vigtig teknisk funktion, fordi de kan opsamle
og forsinke en halv million liter skybrudsvand. | projektet bruger vi ogsd det rene vand til de
gronne anleeq. Det er vel egentlig den mest naturlige made at anvende regnvandet pa il
hverdag. Milipmaessigt sparer vi ogsa drikkevand, fordi vi ikke skal dbne for hanerne for at
vande bede og traeer.

Hvorfor er det fremtiden at adskille kloakvand fra tag- og
overfladevand?

Vi har frakoblet vand fra kloaksystemet oq tilrettet overfladen, sd blandt andet tagvandet
bliver ledt hensigtsmaessigt vaek. Det kalder vi for fraktionering af forskellige typer af
vand. Helt konkret har vi lagt nye ledninger i begge sider af vejen pd Sankt Annae Plads.

Tagvandets kvalitet er sé& hgj, at vi kan lede det direkte ud i havnebassinet uden at
forringe vandkvaliteten. Den helt store fordel er, at vi skaber mere plads til spildevandet

i kloakrgrene. | klimamaessig forstand er udfordringen nemlig, at viikke kan f& plads til
skybrudsvandeti kloakkerne. Ved at fraktionere det fra kan vi forhdbentlig undgd at skulle
udbygge kloaksystemet.

Vislipper ogsd for at bruge enerqgi pd at pumpe vandet gennem kloakken og igen at
bruge energi pd at rense det relativt rene vand i rensningsanlaegget. Det er godt for
miljgregnskabet.

Er undergrunden kompliceret pa Sankt Annze Plads?

Det er altid overraskende, s& meget der ligger i undergrunden i Kebenhavn. P& Sankt
Annae Plads kom det faktisk bag pé os, at der béde ligger el, flernvarme og gas. Og at
meget af det & hulter til bulter, sé der neesten ikke var plads til nye ror. Det sker ofte, nér
der er tale om meget gamle ledninger - her er kortleegningen utilstraekkelig i forhold til
dagens standard.

Det har veeret svaert at fd installationerne i undergrunden til at arbejde sammen med
afvandingen fra overfladen. Der er nemlig graenser for, hvor meget vi kan saenke
overfladen ned mod havnen, selvom det umiddelbart ville vaere det letteste. Det nytter
jo ikke noget, at nedkerselsrampen til parkeringsanlaegget stér en meter oppe i luften.
Vihar flere gange matte projektere om undervejs. P& den méade har det vaeret et teknisk
udfordrende projekt for vores projektledere. Til gengaeld har vifundet gode I@sninger.
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Modet med Nyhavn

Promenaden rundt om Skuespilhuset
skaber fodgaengerforbindelse fra
Kvaesthusmolen til Nyhavn @st.

Kyssetrappe
Et 65 meter bredt traeedaek, der giver lae og

plads til hygge ned mod Kvaesthusbassinet.

2

Gennemgdende belaegning

Pladsen hari hele sin lsengde den markante
belaegning af mark, rillet beton, der spiller op
til Skuespilhusets merke facader.

3

Nedkersel

Nedkerslen til p-anlaegget ligger for enden
af Sankt Annae Plads. Den dykker ned
mellem to raekker af grenne lindetraeer teet
pd Skuespilhuset.

Pavilloner
Pavillonerne har plads til servering og

underholdning. Imellem dem opstdr der sma

fleksible rum, hvor man kan slé sig ned.

NAVHAN

THUSMOLEN SYD

4

Anleb for havnerundfarten
Billetsalg og fast stop for havnerund-
farterne.

7

Underjordisk p-anlaeg
P-anlzegget under jorden er
degndbent, lyst og venligt. Det er
naesten en oplevelse i sig selv.



] Rampe til parkering

KVASTHUSGADE

Indrettet til mennesker
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KVASTHUSBASSINET

/\

Anlob smabade 8 [ —

SKUESPILHUSET

e U IRl T

Rulletrappe fra p-anlaeg Ovenlys over forbindelsesrum

o KVASTHUSMOLEN NORD

Molespids

Anlob for sma og store skibe

Det dybe vand omkring molen gor den
seerlig velegnettil anlob aof for eksempel
store sejlskibe. Flere steder er der ogsd
indrettet til anlgb for smébdde.

Scenetdrn

Et centralt scenetdrn rummer tekniske
installationer og garderobe til forestillinger
og storre events.

10

Molespidsen

Molen heelder pd det sidste stykke, s&
molespidsen ender teet pd vandoverfladen.
Det giver mulighed for en saerlig oplevelse aof
vandet og udsigten.
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Sankt Annz Plads

Grennere og med raeskken af lindetraser
forleenget helt tilhavnen, skaber pladsen
bedre adgang til vandet. De brede fortov har
plads til promenade og udeservering.

Trafikregulering

Trafikdesignet tager hensyn til fodgaengere
og cyklister. Smallle kerebaner uden parkering
giver lav fart samt feerre biler og dermed mere
sikker trafik. Adgang til parkeringsanlaegget
sker primeert via Toldbodgade.

2

Staudebede

Staudebedene er planteti det grenne,
forseenkede areal. Bl& skilla legplanter
udger et blomstrende bunddaskke om
fordret.

3

Plads til leg

Legepladsen er for mindre bgrn. Alle kan
udfordre sig selv i aktivitetsomrédet ved siden
af. Eller slé sig ned pd& kebenhavnerbaenkene.

4

Skybrudssikring

Vandet fra ekstreme regnskyl bliver opsamlet
i det forsaenkede areal mellem traeerne og
ender i underjordiske ror, for det lober ud i
havnen.

Nedkoersel til p-anlaegget

De to raekker lindetreeer fortsaetter helt
ned forbi begge sider af nedkerslen til
parkeringsanlaegget, der har plads til
500 biler under Kvaesthusmolen.

7

Forsinkelsesbassin

Under kyssetrappen ligger HOFORs
forsinkelsesbassin. Her kan op til 9 millioner
liter vand blive opsamlet - og forsinket - nér
ekstreme regnskyl far kloakken til at lebe
over.

Kvaesthusgade

Raekken af nye traeer gor gaden til en attraktiv
forbindelsesvej bag om Skuespilhuset. Her er
der ogsd nye cykelparkeringspladser.



Nyhavn Ost

Den gstlige del af Nyhavn er renoveret, sé
vand fra ekstreme regnskyl bliver ledt
effektivt ud i havnen. Granitbelaegningen
moder Kvaesthusmolens karakteristiske
belaegning ved 71 Nyhavn Hotel.

10

Kvaesthusmolen

Den grenne Sankt Annae Plads meder
Kvaesthusmolen i det bld vand. Reekken af
lindetreser ndr nu helt ud til molen.

10
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750

meter med brede
promenadefortove.

©.000

m? grent areal med
traeer og staudebede.






Veaerdiskabende
og abne processer

Byer skal veere attraktive at bruge for

mennesker. Det er den grundlaeggende tanke-
gang bag arbejdet med fornyelsen i projekt-
omrddet. Helt fra de tidligste faser har det vaeret
vigtigt at lytte til borgernes oqg interessenternes
onsker og behov, fordi det skaber de bedste
rammer for livskvaliteten. Mgdet mellem
byudviklere, borgere, interessenter og de faglige
raddgivere har udfordret alle parter i positiv retning.
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Udviklingen af omrddet er sketi samarbejde mellem Kultur-
ministeriet/Det Kgl. Teater, Kebenhavns Kommune og Realdania.
Hertil kommer HOFOR, Hovedstadens Forsyningsselskab, som
har bidraget med skybrudssikring af omrddet samt By og Havn,
der har anlgbsretten til molen. Naboerne er ogsé blevet inddra-
get taet. Bdde de almindelige beboere og de store, kommercielle
naboer som for eksempel hotellerne, Jeudan, Lauritzen og Dansk
Sygeplejerdd. Alle er de direkte pdvirket af eendringerne bdde

under og efter ombygningerne.

Filosofien har veeret, at udviklingsprocesser er veerdiskabende, nar
de er praeget af dbenhed, og dialogen er tveergdende. Derfor har
mange forskellige interessenter vaeret inddraget i arbejdet under-
vejs. Dels for atinformere dem, sé der sker en rimelig forventnings-
afstemning. Dels for at sikre, at alle parternes interesser er kendte
og kan blive indarbejdet i projekterne. Det har vaeret en del af
projekternes vision at skabe udvikling i feellesskab - fordi det er
afgerende for, at store og komplekse projekter kan lykkes.

Faglige radgivere

Byudvikling er en kompleks proces, der kraever mange forskellige
kompetencer. Arkitekter, landskabsarkitekter, ingenigrer, gkonomer,
jurister, revisorer med flere spiller alle en vigtig rolle. | arbejdet er disse
derfor blevetinddraget sa tidligt og sd parallelt som muligt.

Tidligt, for at f& de nedvendige fagligheder ind og preege arbejdet,
sd lgsningerne far hoj kvalitet - og for at forebygge fejl og uhensigts-
maessigheder. Parallelt, fordi de forskellige fagligheder skal supplere
og udfordre hinanden. Det er afgarende for at udvikle et helstobt
projekt, der Igfter alle de tilstraebte kvaliteter til et hgjere niveau.

Naboer og brugere

Borgerne i omrddet og andre interesserede er blevet inddraget aktivt
i arbejdet. Fordi det er dem, der er de primaere brugere fremover.

Og fordi det er deres livskvalitet, der skal forbedres med projektet.

Det Kongelige Teater har afholdt sommeraktiviteter i det midlertidige
byrum Ofelia Beach p& Kveesthusmolenibdde 2011,2012 0g 2013.
Her blev omrddets potentialer testet. Bade i form af flere arrangerede
events og forestillinger. Og i form af det uformelle, spontane bylivder

opstdr, nér rammerne er gode. Sankt Annae Projektet blev fedt med
en bylivsundersegelse og en reekke workshops mellem borgere,
interessenter, faglige rddgivere og bygherre.

Hele formdlet har vaeret at sikre, at omrdderne bliver tilpasset det byliv,
brugerne gnsker sig. Ikke omvendt. Dialogen har veeret med til at sikre
en storre, gensidig anerkendelse af de forskellige behov, muligheder
og forventninger, der har vaeret til udviklingen af omradet. Og det har
bidraget il de feerdige projekter indholdsmaessigt.

Det helt store udbytte er mdéske, at der er blevetindgdet forpligtende
partnerskaber omkring udviklingen af de fremtidige aktiviteter i
omrddet. | erkendelse af, at de fysiske rammer kun er halvdelen of
gode byrum. Brugernes lyst til at tage omradet - og bylivet -

i besiddelse er den andel halvdel.



<

Plads til debat og opfelgning pé tidligere
diskussioner sikrer gennemsigtighed, og at
borgernes onsker bliver horti processen.

Veerdiskabende og dbne processer

<

OfeliaBeachhavdeitre ar

eksperiment, der har vist, at
pladsen kan fungere som
traekplaster og som fleksibel

aktiviteter.

ramme om bdde store og sma
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aktiviteter pd Kveesthusmolen, for
den blevrenoveret. Strandbar,
loungemebler, café og plads til
Sandskulpturfestival, EM-fodbold
ogandre events. Et midlertidigt



Ole Bach
Direktor for Kvaesthusselskabet og Sankt Annae Selskabet




“Byer er for mennesker. Ikke
omvendt. Derfor skal fremtidens
byrum udvikles og drives i
samarbejde med brugerne.

Det er forudsaetningen for, at
livskvaliteten kan blomstre.”

Hvad er sammenhzangen mellem byliv og brugerinvolvering?

Byernes sammenhaengskraft skabes af brugere og beboere. | projektudviklingen er der
lagt stor veegt pd atinddrage bdde fagfolk, bygherre, borgere og andre interessenter i
den feelles dialog om projekterne.

Det har vi gjort meget systematisk omkring isaer Sankt Annae Projektet. Selve projekt-
konkurrencen afholdtvi som et sékaldt parallelopdrag, hvor tre hold konkurrerede
sidelpbende. Vi sprang rammerne ved at bede holdene om at fremlaegge deres
forelgbige tanker om det fremtidige byliv for os fagfolk. Men ogsé for hinanden og endda
diskutere dem med de naboer og andre interesserede, der var mgdt frem til en raekke
d&bne workshops. Det var utrolig interessant. Ikke alene tvang vi arkitekter, ingeniorer,
landskabsarkitekter oqg trafikplanleeggere til at veere ekstremt brugerorienterede - og
ikke med det samme begynde at designe. Vi fik ogsd inviteret de fremtidige brugere ind

i en kontekst, hvor de forstdr, at det er komplekst og sveert at bygge byer. Og at alle ikke
kanfarethele tiden.

Har det skabt konflikt at bringe sé forskellige

interessenter sammen?

Forskellige interesser, fagligheder og holdninger er godt braendstof for dialog. Til
gengaeld vilman ogsd opleve storre eller mindre konflikter undervejs. Enten fordinogle
preemisser ligger fast pd forhdnd, for eksempel at det er ngdvendigt at klimasikre i
omrddet, selvom mange gnskede at bevare alt, som det var. Eller simpelthen fordi vi kan
have forskellige snsker, som ikke kan forenes.

At parkeringspladserne skulle nedlezegges pd Sankt Annae Plads var for eksempel en
preemis forud for bdde dette projekt og Kvaesthusprojektet. Det gav frustration, som vi
valgte at hdndtere helt &bent. S& kan vi bedre tale konstruktivt sammen om projektet
bagefter. Undervejs fik fagfolkene ogsd mere fokus pd beboernes hverdag med indkab,
gaester, born osv. Det er ikke altid, at arkitekter og trafikplanlasggere forstér den, for de
meder den helt fysisk.
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Processen har helt sikkert vaeret med til at ege kendskabet og skabe mange positive
forventninger til projekterne. Nér alt kommer til alt lever naboerne jo med besvaeret fra
byggepladseni drevis. Det gor jo heller ikke noget, at de fér et godt indtryk af Realdania.
Det er faktisk en vigtig del af vores mission at udvikle byer for mennesker. Sammen med
mennesker.

Er der kommet bedre projekter ud af dialogen?
Det korte svar er: JA!

Allerede i parallelopdraget var det meget tydeligt, at Sankt Annae Plads er elsket for
sine symmetriske haveanlaeg og det rolige hverdagsbyliv. Mens Kvaesthusmolen skulle
veere stedet, hvor der er plads til larm og store events. Det fik afggrende betydning for
valget af vinderprojektet pd Sankt Annae Plads. Dialogen ferte ogsa til flere afleesnings-
pladser og pladser til korttidsparkering. Det er en klar funktionel forbedring. Indholds-
maessigt forstod vi ogsd, atlegepladsen har stor veerdi i omrddet - selvom den bestemt
ikke stod hojt pd enskelisten hos alle.

| Kveesthusprojektet har dialogen med de mange interessenter vaere medvirkende til,
at for eksempel Havnerundfarten har faet fast anlgbsplads ved molen, samt at molen
falder jeevnt mod spidsen og ikke i for eksempel trappetrin, som bremser kgrestols-
brugere. Ofelia Beach har fungeret som et aktivt bylivslaboratorium i flere ér, for vi gik

i gang med Kvaesthusprojektet. Det har sat afggrende aftryk. For det forste vidste vi, at
den store plads skulle indrettes sa fleksibelt som muligt. For det andet har det fort til, at
vi har etableret Foreningen Ofelia Plads, som samler flere partnere om at tage ansvar
for at naere bylivet fremover. Det er jo i virkeligheden den vigtigste pointe: Dialogen skal
fortsaette i lang tid efter, at den rede snor er klippet.
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| alt er der blevet investeret mere end 700 millioner kroner i
atforbedre borgernes og brugernes livskvaliteti omradet.
Projekterne tilgodeser en raekke mere specifikke interesser.
Det afspejler sig ogsd i finansieringen af projekterne, hvor
der er gjort et stort arbejde ud af at f{& mange forskellige
interessenter til at g& sammen for at sikre en sammen-

haengende udvikling.

Klimasikring. Flytte parkerede biler fra overfladen og ned under
jorden. Trafiksanering med bedre forhold for fodgaengere og cyklister.
Bedre rammer om bylivet. Hgj kvalitet i drift og vedligehold. Sikre at
omrddet er attraktivt. Nye faciliteter til events og kulturelle aktiviteter.
Adgang til havnen. Skabelse af turistattraktioner. Der er mange
specifikke interesser knyttet til udviklingen af omradet. Det har gjort
detlettere at f& samlet mange partnere om finansieringen aof projektet.
Det sikrer skonomien. Men det forpligter ogsa partnerne til hinanden,
hvilket styrker sammenhaengen i det samlede projekt. Pa denne mdade
er helheden blevet bedre og mere langsigtet end summen af
enkeltelementerne.

Veerdifuldt samarbejde

Realdania har finansieret hele ombygningen over og under Kvaesthus-
molen som en gave til byen. Parkeringsanlaegget er herefter blevet
solgt p& normale markedsvilkar til Jeudan. Derimod er den fremtidige
drift og udvikling af aktiviteter p& molen lagt over i et partnerskab
mellem Skuespilhuset, Jeudan og Realdania. Med en feelles
finansieringsmodel.

Ombygningen i Sankt Annseomrédet, Nyhavn @st og Kvaesthusgade
er finansiereti et samarbejde mellem Realdania, Kebenhavns
Kommune, HOFOR og Jeudan og fire private fonde. Realdania har
finansieret projektudvikling og projektering - blandt andet for at sikre
sammenhaengen i omrddet. Kebenhavns Kommune finansierer en stor
del af trafiksaneringen og renoveringen pd overfladen.

HOFOR er, som ansvarlig for forsyning og kloak, gaet aktivtind i
arbejdet med omrddet. Det blev for alvor aktualiseret af skybruddet i
2011, der viste, hvor sdrbart omradet er overfor skybrudsregn. Jeudan
har fra starten markeret sin vilje til at veere med til at lofte kvaliteten i
omrddet. Badde skonomisk og praktisk ved at sté i spidsen for at
samle de private donorer Lauritzen Fonden, Oticonfonden,

15. Juni Fonden og Augustinus Fonden.

Samarbejdet pd finansieringssiden er veerdiskabende. Samarbejdet
mellem de offentlige, private og filantropiske partnere peger ogsé
fremad - og modellen kan bruges til inspiration for nye samarbejder
om fremtidige projekter.



N

Bdde offentlige, private og filantropiske midler
ergdetsammen om atfinansiere projekterne.
Detforpligter, det sikrer sammenhaeng og det
sikrer, at projekterne bliver teenkt langsigtet.
Detvil bylivet forhdbentlig f& glaede afimange
ar efter forste spadestik.

Veerdiskabende og dbne processer

\"4

Sankt Annae Projektet erinspireret
af de sdkaldte Business Improve-
ment Districts (BIDs) som blandt
andetkendes fra ManhattaniNew
York.Her er detblevet gjortlovligt
atopkreeve et ekstra kontingent fra
grundejernei et afgraenset fysisk
omrdde. Beslutningen forudsastter
mere end 50 % tilslutning blandt
grundejerne, og pengene er
gremaerket til udvikling, vedligehold
ogrenholdiomradet. Modellen
anvendesidagimange lande.
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Interview

Byen er

etfaelles
ansvar

Per W. Hallgren
Adm. direktgr for Jeudan
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“Vi vil veere en aktiv del af bylivet i
omradet. Og vi sender ogsa vores
egne folk pa gaden, for at holde
kvaliteten.”

Hvordan blev | involvereti projekterne?

Faktisk helttilbage i 2009, hvor vi i faellesskab med blandt andet Skuespilhuset og
Realdania medtes for at tale om det midlertidige byrum Ofelia Beach pd Kvaesthusmolen.
Her var der en mulighed for at teste pladsen og dens potentialer. Det var vi helt sikre pd, at
vigerne ville bidrage til. Teenk hvis noget, derigennem hundrede &r har vaeret anlobs-
plads, hvor man samlede fedevarer, andre produkter og passagerer kunne fa nytliv-ien
ny tid? Og endda med muligheden for at koble to ting: at stedet kan bruges til fantastiske
oplevelser samtidig med, at vi far bilerne ned under jorden. Vivar med i de tre seesoner af
Ofelia Beach, hvor vi stod for renhold og pasning.

I mellemtiden bliver projekterne en realitet og Sankt Annasprojektet kobles pd. Jeudan har
joveeret heriomradeti 25 ar. Og vi har egentlig altid ensket, at vi kunne vaere med til at
udvikle omradets potentiale. Vi pdtog os at gd i dialog med en raskke fonde, for at rejse
den private del af midlerne til renoveringen af Sankt Annae Plads. | dialogen var det nok
afgerende, atvi selv gik med. Det er naturligt, fordi vi ogsé stod inde for, at bdde indret-
ningen og driften var teenkt langsigtet.

Er det en ny made atinvolvere sig pa som ejendoms-

og servicevirksomhed?

Jeudan er en storre virksomhed i Kebenhavn. Det er en del af vores strategi at deltage i
udviklingen af Kebenhavn, f& byen til at vokse og blive et bedre sted at opholde sig. Med
den vision er det oplagt at veere en del af projektet og dermed udvikle miljget og hele
kvarteret. Vi oplever os ikke som ejendomsudviklere. Vores forretning er baseret pd
kundernes, borgernes og myndighedernes tillid. Vi oplever os snarere som en langsigtet
samarbejdspartner og vil faktisk gerne blive og fuldfgre det arbejde, vigdrindi.

Fra udviklingen af Torvehallerne har vi ogsd hostet gode erfaringer med at skabe et
velfungerende byliv. Dem vil vi ggre brug af i forhold til de fremtidige arrangementer p&
Kvaesthusmolen. Isaer har vi leert to ting: Vi skal bygge de gode oplevelser op over en
arreekke og leere undervejs, hvad der fungerer bedst for brugerne pd stedet. Og
arrangementerne skal passe til bydelen. Derfor vil vi ogsd satse pd hej kvalitet og
kulturelle arrangementer, hvilket matcher bdde omrddet og naboskabet med kulturinstitu-
tionerne.

Er offentlige/private partnerskaber vejen frem for bylivet?

Bestemtja. Projektet her viser, hvad man kan opnd, hvis man har faelles mdlsastninger.
Det glaeder mig meget, at det, der i starten virkede som et vanskeligt projekt, er
lykkedes i et frugtbart samarbejde mellem bade stat, kommune og private. | hele
processen har alle parter ensket, at det skulle lykkes. Ideen var selvfelgelig helt rigtig
fra starten. Men alle parter havde ogsd investeret deres prestige i, at det skulle blive
en succes. Jeq tror, at bade idéen, processen og resultatet vil blive til inspiration for
eftertiden.

Jeqg hdber, vilykkes med at lave flere aftaler, hvor bdde de private lodsejere og de
offentlige myndigheder indgdr forpligtende aftaler omkring bade drift og udvikling af
byliv. Det skaber medejerskab. | virkeligheden har de nsermeste naboer jo den sterste
interesse i, at omradet bliver ved med at fremtreede smukt. Tro mig, det vil vi holde gje med.






Fremtidssikring
af drift og oplevelser

Byer bliver aldrig helt feerdige. Tvaertimod er
attraktive byomréder kendetegnet ved atveere

i en evig og levende udvikling. For ligesom byen
sely, er livskvalitet heller ikke statisk. Parterne

bag Kvaesthusprojektet og Sankt Annae Projektet
har ensket at organisere sig robust og langsigtet.
Drift, udvikling af kulturelle aktiviteter, bruger-
inddragelse og sammenhasngen til det, deri gvrigt
sker langs havnen, skal forankres godt. Foreningen
Ofelia Plads far ansvaret for b&dde at udvikle de
kulturelle aktiviteter og events omkring Kvaesthus-
molen - og for at sikre en sund drift.
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Kvaesthus- og Sankt Annaeomrddet blev officieltindviet den 29. juni
2016. Arealerne er blevet overdraget til henholdsvis Kulturministeriet
og Kebenhavns Kommune. Realdania har solgt p-anlaegget il
Jeudan. Nu er det vigtigt, at brugen af omrddet bliver hjulpetigang.
At de veerdiskabende processer fortsaetter. At livskvaliteten
fremtidssikres. Det skal Foreningen Ofelia Plads hjeelpe pd ve,.

20. april 2015 stiftede Realdania, Kulturministeriet/Det Kongelige
Teater og Jeudan Foreningen Ofelia Plads. Foreningens formal er
atfremme og understgtte bylivet pd Kvaesthusmolen. De primaere
opgaver bestdriselv, og i samarbejde med andre, at udvikle,
planleegge, afholde og finansiere arrangementer og andre aktiviteter.

Foreningen Ofelia Plads vil fastleegge arsprogrammer for aktiviteterne
pd Kvaesthusmolen, s& stedet dret rundt udger et rum for offentligt
samveer og feellesskab med kultur. Molen skal blive et sted, som
brugerne spger hen til. Bade for at opleve det bedste af Kebenhavns
kulturliv, men ogsa for at finde fred og ro til at slentre en tur med familien,
keeresten eller venner.

Ideen er at fortsaette det gode partnerskab og formalisere detien form,
der peger fremad. Selvom foreningen bliver drevet af partnerne, skal
bylivet udformes i dialog med brugerne og institutionerne i omradet.
Aktiviteterne bliver blandt andet finansieret af Jeudan og af Realdania,

der de forste tre dr giver et gkonomisk tilskud. Det Kongelige Teater
forpligter sig ved at arrangere mindst 10 forestillinger/aktiviteter om
aret pd molen. Foreningen vil ogsé tage imod eksterne ansggninger
og kunne opkraeve leje til kommercielle aktiviteter.

For Kveesthusmolen er der blevet udarbejdet analyser af arrangement-
sniveauer i fremtiden og ogsd beskrevet forskellige koncepter for typer
af arrangementer. De tre &r med det midlertidige bylivseksperiment
Ofelia Beach - fra 2010til 2012 - gav en idé om molens potentialer.

Der er lavet overslag for driftsudgifterne, og i det hele tageter
vedligeholdelsen fremskrevet over en drrackke. Alligevel er det
vanskeligt at vurdere pd forhénd, hvor attraktiv Kvaesthusmolen vil vaere
for arranggrer og borgere. Det kraever praktisk erfaring med driften.

Udenlandske erfaringer
De offentlige og private partnerskaber omkring selve udviklingen og
ombygningen i omradet har vist sig at berige projekterne. Fra udlandet

findes der flere eksempler pd, at offentlige og private samarbejder om
drift, vedligehold og udvikling af offentlige byrum fungerer rigtig godt.
Derfor blev der tidligtigangsat en dialog for at finde ud af, hvordan de
vaerdiskabende processer kunne blive forlaenget ud i fremtiden -
ogsa efter den formelle indvielse.

Erfaringerne fra udlandet viser, at selvom afseettet for partnerskabet
for det meste er renhold og vedligehold, udvikler samarbejdet sig
hurtigt til mere. Lokalomrédet treeder i karakter, giver kvalificerede
bidrag, involverer sig selv aktivt og indgdr gradvist i det, der kan
karakteriseres som et aktivt medejerskab i bylivet.

Det uformelle byliv er vigtigt

En vigtig del af foreningens arbejde bestdr ogsd i atevaluere og neere
det uformelle byliv, som finder sted i omrédet. Tankegangen er, atbdde
de formelle, kulturelle arrangementer og de uformelle er lige vigtige for,
at bylivet blomstrer, s omrédet bidrager til at styrke livskvaliteten i byen.

Foreningen tager sig primeert af bylivet pd Kvaesthusmolen, der er
indrettet, s& den kan fungere som scene oq til sterre events. Sankt
Annae Plads er derimod i langt hgjere grad indrettet til det rolige
hverdagsbyliv, der foregdr spontant. Foreningen Ofelia Plads vil dog
ogsd have gje for, hvordan brugernes gnsker kan blive omsat i feelles
aktiviteter og lignende i hele omrddet.



Fremtidssikring af drift og oplevelser 39

<

Sommerhygge pd Sankt Annae Plads.

<

Bryant Park pd Manhattan i New York bliver
drevet som et sékaldt BID - Business
Improvement District.

OFELIA PLADS

Laes mere om foreningen

Foreningen Ofelia Plads er p&d Facebook og har sin egen
hjemmeside. Her bliver drsprogrammer, aktiviteter og
gvrige initiativer Igbende offentliggjort.

Laes mere pa www.ofeliaplads.dk

#ofeliaplads
www.facebook.com/ofeliaplads
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Morten Hesseldahl
Teaterchef pd Det Kgl. Teater
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“Byrummene skal vaere for alle
- det tager vi meget alvorligt.”

Fortael om Foreningen Ofelia Plads, og hvorfor

Det Kgl. Teater gar sa aktivtind?

Vi er afsindig optaget af scenekunst og af atmgde publikum live. Her kan vi udfordre

os selv og involvere alle kunstarterne i det. Vi hdber ogsd at f& aktiveret naboskabet

med Skuespilhuset, sé brugerne flyder naturligtind og ud mellem molen, vores foyer,
treepromenaden, Nyhavn osv. Men fgrst og fremmest skal vi vaere med til at forteelle en

ny slags historie og fé& fat pd en ny slags publikum. Selvom vi er med til at kuratere
aktiviteterne, vil vi gerne have det s& mangfoldigt som muligt. Alle, der har ideer, skal

tage fatios. Det geelder borgerforeninger, private arrangerer, vicksomheder, Kebenhavns
Kommune og egentlig alle i hele Danmark, som har noget pd hjerte.

Og sd er der det uformelle byliv. Det, der ikke er arrangeret. Det spontane liverjoi
virkeligheden det egentlige livibyen. Her skal veere plads til alle, der bare vil ned og have
enis, fa lidt luft, kysse kaeresten eller lege med bgrnene. Kyssetrappen er utrolig vigtig.
Atvi er blevetlandingsplads for en del af vandtrafikken. At Sankt Annae Plads er indrettet
tilmodet mellem mennesker. At det, der for var en blindgyde, nu pludselig er bleveten
destination og et omdrejningspunktibyen.

Hvad kan viforvente os af arrangementerne

pé Kvaesthusmolen?

Vi starter forholdsvis stilfeerdigt, fordi vi gerne vil tage stedet langsomtibrug og leere

af det. Vihar 10.000 m2 som skal kunne foldes ud. Det vil vi se hvordan fungerer, for vi for
alvor skalerer op. Der er ogsd sikkerheden; det skal veere trygt, ogsdé nér der er mange
mennesker dernede. For b&de bgrn og voksne. Det er til gengaeld vigtigt at fortaelle, aten
stor del af oplevelserne er gratis. Nogle gange vil det veere n@dvendigt at indlgse billet.
Men langt de fleste dage, vil der veere gratis adgang til faelles oplevelser.

Lige for vores officielle dbning lagde vi qulv til Red Bull Cliff Diving, som fik lov til at leje
omrddet. Dels fordi det var en fantastisk begivenhed. Dels fordi det var interessant for os
at &bne op for andre og here, hvordan de folte sig hjemme som lejere og se, hvordan
omrddet fungerede med publikum. S& venter vi lidt med at lofte sleret for vores eget
program. Men der kommer bdde festivaler, koncerter, forestillinger og midlertidige
foreningsaktiviteter. Fra smd arrangementer op til de helt store events. Vi arbejder ogsa
med flere spor omkring udstillinger og byrumskunst.

Fortzel, hvad du oplever som livskvalitet i bylivet?

Det erisaer det uplanlagte liv. Der hvor vi kan se, at brugeren har folelsen af, at her hgrer
detil. Lysten til at medes. Ndr folk trives med sig selv og med dem, de godt kan lide. Den
type af liv, hvor der ikke skal indlgses billet. Det er den kvalitet en by skal have: at gere
brugerne godttilpas. Vi bruger byens rum mere og mere. S& det at kunne udvide med
to nye, fantastiske pladser er enormt attraktivt.

Til gengeeld er det ogsa vigtigt, at vi ikke bare lader mennesker vaere i fred. Vi skal ogsd
hive fati dem, udfordre dem, stimulere dem oq invitere til interaktion. Her tror vi, at det her
sted kan noget, for der er nogetirummet og pladsen, der giver lyst til at vaere der. Her
kan Kebenhavnerne - og turisterne spejle sig i havnens vand. Ogihinanden. Deter
meget oplaftende, at mennesker godt kan lide mennesker. Det glaeder vi os til at vaere
en aktiv del af.






3 arog 9 mdneder. Sd lang tid har det taget,

fra forundersogelserne begyndte, til de faerdige
projekter blevindvietden 29.juni 2016. Etenormt
arbejde pd en stor byggeplads. En teknisk, kraeven-
de byggeproces. Ikke mindst fordi det er mere end
almindeligt udfordrende at bygge midtihavnen

- og undervand. Men ogsé fordi der har skullet
tages hensyn til naboerne, herunder hotellerne og
Skuespilhuset, der er seerligt folsomme over for stg).
En raekke nedslag i byggeriet giver indblik i, hvor
komplekst arbejdet har vaeret.
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Arbejder
under jorden

Den storste del af byggeriet, og de sterste udfordringer pd&
byggepladsen, ligger under jorden. Eller under vand. 600
meter bolvaerk blev inspiceretihavnen. 1 km spuns er blevet
sattil nyt bolvaerk og fangedaemning. 153.000 tons jord er
gravetvaeki 12 meters dybde under Kvaesthusmolen. Ror

og underjordiske anlaeq til hdndtering af millioner of liter
regnvand er gravet ned under Sankt Annae Plads. For slet
ikke attale om, at undergrunden er som et puslespil af gamle
installationer, som alt det nye skulle sno sig imellem.



Spuns og fangedamning pa Kvaesthusmolen
September 2012 - september 2013

N

Der bliver sat spunsvaegge omkring rampen til
parkeringsanleegget. Forundersegelserne er afsluttet
og detegentlige byggeri gar hermed i gang i efterdret
2012.Lige her er undergrunden udfordrende. HOFOR
har gennemfort omfattende ledningsomlaegninger:
Store fiernvarmerer og kolerer er flyttet, sa de ikke gér
pd tveers af nedkerselsrampen. Rampen er stgbt og
varmeslangerne er stadig synlige.

Byggeprocessen 45
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Kvaesthusmolen far ny spuns hele
vejen rundt. 600 meter i alt. Spuns-
jernene er op til 12 meter hgje og
bliver vibreret gennem havbunden
og nedikalken. Her stdr de solidt
og vandtaet. Spunsen udger molens
fremtidige sider,da de gamle
kajkanter var nedslidte. Spunsen
bliver vibreret ned i stedet for banket
ned. Det giver faerre gener for isser
Skuespilhuset og hotellerne, der er
seerligt felsomme overfor vibrationer
og sto].

\"4

Spuns bliver sat til fangedeemning.
Uden pd molekanten saettes en
ekstra reekke spuns. Fangedasm-
ningen er i realiteten to midlertidige
kerebaner pd hver side af molen - pd
det stykke, hvor parkeringsanlaegget
skal bygges. Fangedaemningen gor
det dels muligt at komme til bygge-
pladsen, nér p-anleegget bliver
gravet ud. Dels forsteerker fange-
daemningen yderveeggene, s de
kan modstd vandpresset fra havnen,
mens der bliver bygget.



Intervie

Dt er
udfordrende

at bygge
under vand
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“Hele vejen igennem er der blevet
insisteret pa en ekstraordinaer hoj
kvalitet. Det er en fornojelse.”

Har Kvaesthusmolen vaeret en udfordrende byggeplads

for byggeledelsen?

Ja, dethar det vaeret. Pd flere omrdder. Vihar nogle atypiske naboer, som er ekstra
felsomme over for stgj og vibrationer. Skuespilhuset har prevesale og musikere, som ikke
kan téle de dybe vibrationer. Og hotellernes geester skal have nattero. Det har gjort, atvi
for eksempel har vibreret spunsen ned og afpasset vores arbejdstider ngje. Dettager
leengere tid, men giver feerre gener.

Kveesthusmolen er ogsd en byggeplads, der er omkranset af vand. Mange bygge-
arbejder har derfor foregdet fra fldder og pramme pd vandsiden. Det er besvaerligt at
f& grejet ned. Og sikkerheden skal vaere i orden i form af saerlige dragter. Jeg har heller
aldrig vaeret pd en byggeplads, hvor vi har brugt erhvervsdykkere sé meget. Bade til
forundersggelserne, men ogsda til at tiekke den faerdige spuns. Den skal bade tdle det
enorme vandpres i byggeperioden — og skal vaere aestetisk i orden, fordi spunsen ender
som den faerdige kajkant.

Hvad indebzerer det at bygge under jorden, omkranset af vand?
Grundvandshdndteringen har vaeret en seerlig udfordring. Vi skal altid holde grundvands-
standen hgj langs de historiske bygninger, som er funderet p& treepaele. Men nér
havnevandet presser grundvandet op i hele byggegruben, har det kreevet mere intensiv
og konstant pumpning, for at holde byggepladsen ter. 12 meter ned, hvor der skal vaere
tort, for at vi kunne stobe bunden i p-anlaegget. Uden at terlaegge omkring de gamle huse.

Vihar ogsd haft seerlige krav til betonkonstruktionerne. For udover at skulle holde
bygningen/p-anlaegget teet, skal den ogsd kunne handtere for eksempel en pdsejling
og presset fra vinteris i havnen. Det er store kraefter, som ingenigrerne er blevet udfordret
af, nér de har lavet deres beregninger. Og os i byggeledelsen, fordi vi har vaeret ekstra
opmaerksomme undervejs. Det er vigtigt at opdage fejl undervejs og ikke den dag, et

af de store skibe bragerind i molen.

Hvad har vzeret specielt ved projekterne her?

Det er interessant at veere med til at bygge noget, som ikke kun bliver opfert af gkono-
miske drsager, men fordi man beslutter at lave noget ekstraordineert pd stedet. Alle
vidste, at det er et dyrt og besveerligt sted at bygge. Det 1& til grund for den filantropiske
donation, der har gjort projektet muligt.

Fangedsemningen er et godt eksempel pd det. | virkeligheden en keempestor midler-
tidig konstruktion uden p& molen, som vi efterfelgende river ned igen. Simpelthen for
atkunne komme til byggepladsen. Og for at siderne kunne holde, indtil parkerings-
anleegget er faerdigt.
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Udgravning til parkeringsanilaeg
September 2013 - januar 2014

N

Overskydende jord bliver sejlet vaek. Det er en stor
miljgfordel, at byggegruben pd& Kvaesthusmolen har
egen kajkant. Det gor det muligt at sejle den
overskydende jord vaek. Det giver langt mindre
miljgbelastning i byen, ndr jorden ikke skal keres p&
lastbil gennem byen. Langt det meste af jorden er ren
nok til at kunne blive genanvendt. Det bliver deni
Kege Jorddepot.

<

Der skal graves 12 meter ned i
undergrunden til parkeringsanlaeg-
get. En stor del af jorden kan i ferste
omgang graves ud i fangedaem-
ningen, som skal fyldes op for at
blive stabil. Det er effektivt genbrug
af jorden. Der bliver gravet helti
dybden. Fra nord mod syd. P& den
mdde beveaeger gravemaskinerne
sig dybere og dybere ned i bygge-
gruben, samtidig med atjorden
bliver transporteretop og udi
fangedaemningen. | alt bliver der
gravet 90.000 m* materiale vaek.

| denne fase er de store maskiner
fangetiudgravningen.

>

Grundvandssaenkning starter op.
Parkeringsanleegget er 12 meter
dybt; langt under grundvands-
spejleti omrédet. Inden for bygge-
gruben bliver grundvandet derfor
pumpet ud for at sikre, at bygge-
pladsen ikke star under vand. En
stor del af vandet bliver “reinfiltreret”.
Det il sige, at det bliver pumpet
tilbage i undergrunden p&
ydersiden af spunsen for at sikre,
atgrundvandsspejlet ikke bliver
saenketiomgivelserne. Deter
afggrende af hensyn til de historiske
bygninger, hvoraf mange star pd
gamle treepeele. De kan ikke téle
atbliver blotlagt.
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Stobning oqg rahus til
parkeringsanlaeg
Oktober 2013 - foraret 2015

<

Stebning af bundplade til p-anleeq.

I byggegrubens nordestlige hjgrne nar
gravemaskinerne ferstned i 12 meters
dybde. Efterhdnden som der bliver gravet
frit, kan stebning af parkeringsanlaeggets
bundplade begynde. Det er en meget
omhyqggelig proces. Ikke alene skal
bundpladens 50 cm tykke beton kunne
holde vandet ude. Bundpladen skal ogsa
kunne baere hele rdhuset, som bliver
bygget op efterfelgende. Der bliveri

virkeligheden gravet og stebt sidelgbende.

Sd efterhdnden som hele byggegruben
bliver tamt for jord, bevaeger stebningen
sig samme vej.

N

Udgravningen er afsluttet og
bundpladen stebt feerdig. Her kan
man se, hvordan stgbningen af
veeggene til p-anlaegget sker pa
stedet ved hjaelp af store forme.
Ligesom bundpladen startede
stgbningeniden nordestlige del af
byggegruben. Og har bevaeget sig
sydover indtil de 12 meter hgje sider
modte nedkerselsrampen, der blev
stebt som noget af det forste. Siderne
erca. 55 cmtykke i massiv beton.
Pd ydersiden ligger en svejset
gummimembran, som er med til at
sikre vandtaetheden af anlaegget.



<

Knap 400 jordankre bliver monteret i
bunden af p-anlaegget. Der er stor opdirifti
parkeringsanlaegget, fordi det presser sig
nediden vade undergrund. For at det ikke
skal stige op - og sejle vaek - bliver de
store jordankre monteret. 20 meter nede
under bundpladen sidder de fast. Og
takket veere solid forankring pd oversiden
af bundpladen holder de p-anlaegget pd
plads. Under byggeriet er grundvandet
saenket, s& det er sikkert at stobe.
Jordankrene opfylder forst deres mission,
ndr grundvandssaenkningen ophorer og
vandet udenom igen stdr hgjere end
bunden af anlaegget.

<

Rdhuset bliver monteret. Sgjler,
stdldragere og deekelementer til
etagerne i p-anleegget bliver gradvist
monteret. Til at begynde med stér de som
etkeempe byggeseet. Efterhénden fylder
de hele byggegruben op og viser med
altydelighed, at parkeringsanleeggets
tag bliver til den feerdige plads p&
Kvaesthusmolen. Hele den lpbende
proces med at grave, stebe, forberede

til p-anlaeggets installationer og montere
réhusettagerialtknap 2 &r. | sommeren
2015 bliver rahuset afsluttet med
terreendack og topmemibran.
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N

Det rd parkeringsanleeq er feerdigt og
fangedaemningen skal fijernes. Nu er der
lagtdg pd parkeringsanlsegget og de
underjordiske grave- og stebearbejder kan
blive afsluttet. Terraendaekket er nu teet og
steerkt nok til at kunne fungere som bund
for de videre anleegsarbejder pd pladsen.
Ovenlysvinduerne over parkeringsanlaeg-
gets tre etager hgje atrium er lagt. Rulle-
trapperne ned til nederste deek er ogsa
seenket pd plads for leengst. Til slut bliver
fangedsemningen fiernet. Jorden bliver
pumpet op og sejlet vaek. Grundvands-
saenkningen bliver slukket og pumperne
afmonteret. Til slut bliver spunspladerne
trukket op og fiernet. Nu kan man se bade
deninderste spuns, der kommer til at udgere
den fremtidige kajkant samt konturerne

af fremtidens plads pd Kveesthusmolen.
Parkeringsanleegget - og de op til 500
parkerede personbiler kan ikke ses.
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Montage af :

Komplettering (feerdiggerelse] starter
pd p-deek. Sa snart et deek er faerdigt,

pa rke ri ngsq n Iag begynder arbejdet med at montere

de baffler (metalrammer] i lofterne,

o der fungerer som feringsveje til el og
FO rd ret 20 1 4 - m G rtS 20 1 6 lyddaempning. Senere bliver der isat
dore, monteret trapper, murer- og
malerarbejde pa toiletter, stalvaern
pd trapper og deek samt glasarbejde
og montage af mandskabsrummene.

De sidste dele af kompletteringen
fortsaetter helt frem til februar 2016.

>

Lebende montering af tekniske
anlaeg. De tekniske anlaeg bestar af
kloak, VVS, ventilation, el, alle de

brandtekniske anlaeg (for eksempel

varsling og sprinkler), belysning, AN

p-henvisning og betalingssystemer. Gulvbelaegning og opmaling af p-bdase. Feerdiggerelsen
Rulletrappen er blevet Igftet ind tidligt, af qulvene er en stor, selvstaendig opgave. Gulvbelaeg-
for terreendaskket/taget er blevet ningen er lagt og glattet meget omhyqggeligt. For at
lukket. De to elevatorer er satind og skabe et endnu mere jeevnt og glat gulv, er det herefter
trapperne op igennem pavillonerne belagt med epoxy. Til slut er p-pladserne blevet malet
blevet feerdiggjort. Som noget af det opifelteriforskellige nuancer. Det er helt bevidst, at
sidste er led-lamperne, der kan der er blevet lagt s meget arbejde i overfladerne. Deter
bruges il at skabe stemningslys i med til at understrege kvaliteten i anlaegget oqg forsteerke
forbindelsesrummet, blevet monteret. indtrykket af de store &bne rum.



Ledningsarbejder under
Sankt Annae Plads
Januar 2015 - februar 2016

>

Udlebsbygvaerk pd Larsens Plads.
Vandet fra de underjordiske
regnvandsrer bliver samleti et sakaldt
udlebsbygvaerk ud for Hotel Scandic
Front. Det sikrer, at alt vand - béade
almindeligt regnvand og skybrudsvand
fra overfladen - bliver ledt under
jorden. Via et 30 cm tykt ror bliver det
fort ud i Kveesthusbassinet.

Byggeprocessen

<

Nedgravning af regnvandsledninger.
Arbejdet startede fra Bredgade og er
fortsat op igennem pladsen for at
blive afsluttet omkring Toldbodgade
frem mod nedkgrslen til p-anlaegget.
Alle ledninger til tagvand, kloak og
skybrud er blevet omlagt og
nyetableret. Det vigtigste bestariat
separere kloak og overfladevand.
Og sorge for, at de nye regnvands-
ledninger leder vandetud i havnen.

| praksis ligger de tekniske anleeg
primaert under fortovene og
vejbanerne.

N

Udgravning i det gronne haveanlaeg. Undervejs er der
blevet gravet ud mellem treerackkerne. Her er
opgaven at seenke haverummene, s& de kan fungere
som regnvandsforsaenkninger. | alt kan de opsamle -
og forsinke - op til 500.000 liter vand i tilfaelde af
skybrud. Til daglig er de grenne haverum plantet til
med stauder og legplanter. Granitkanterne rammer
demind og tilbyder ogsd gode siddepladser for dem,
dervil slé signedidetgrgnne.
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Arbejder
over jorden

Byqgqgeriet er saerligt pd den mdde, at det ikke rager hojere op
over gadeplan end treeerne pd& Sankt Annae Plads og
scenetdrnet midt pd Kvaesthusmolen. Til gengaeld er der
arbejdet meget med bd&de arkitektur, materialevalg og design
af byens nye pladser. Den 750 meter lange Sankt Annae Plads
fremstdr som et moderniseret, klassisk byrum med sine
parallelle reekker af lindetraeer — og en skybrudssikring p&
hojeste tekniske niveau. Kvaesthusmolen fremstér med et
areal svarende til 3 fodboldbaner som en stor, moderne
plads. Med stpbningen af den specielle, mgrke ogrillede
belaegning som den storste enkeltopgave.



Anlaeg af Kvaesthusmolen
Sommer 2014 - april 2016

N

Hammeren, som er toppen af kajkanten, bliver
monteret for stebning af pladsen gdrigang.
Den er udferti stobejern, der far lov til at ruste,
og er designet specielt til pladsen. Hver enkelt
sektion bliver boltet fast direkte til spunsen.
Hammeren skal sidde godt for at kunne holde til
pésejling. Under pullerterne (til fortgjning]) bliver
kajkanten forstaerket med en stor betonklods.
Sd kan pullerterne modstd traskket fra trosserne,
ndr de helt store skibe leegger til kaj.

Byggeprocessen 55

<

Beleegningen far sineriller. Nér
betonen har “sat sig” efter en god
time, er den klar til at fa sine
karakteristiske riller. Det foregdr via
en bred vogn, der kan kgre pd toppen
af de tveergdende aquadreen. Den
specielle “rive” bliver trukketigennem
overfladen og teenderne laver det
stenlignende monster. Det er en helt
afgerende proces, fordi deter denne
overflade, der giver pladsen en stor
del af sin identitet. Faktisk startede
stebningen syd for Skuespilhuset,
hvor det mindre areal ned mod
Nyhavn blev feerdiggjort allerede i
sommeren 2014. Det gav vigtige erfa-
ringer forud for stebearbejderne pd&
selve molen.

Stebning af belaegning. Ferst bliver der
forberedt, blandt andet med afgravning og
nedskeering af molespids. Der bliver lagt
nye, tveergdende aquadraen fra kajkant

til kajkant samt gjort klar til de forankrings-
punkter, der senere kan bruges til at sikre
for eksempel telte pd pladsen. Herefter
starter stgbningen fra nord mod syd. En
betonkanon pumper den flydende, merke
beton direkte i stebekasserne mellem de
tveergdende aquadraen. Betonen bliver
vibreret manuelt of stebesjakket for at
undgd lufthuller. Herefter bliver den glittet.
Det sidste stobearbejde langs Kveesthus-
bassinet blev forst gjort, efter at pavilloner
m.m. var helt faerdigmonterede.
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Montering pa Kvaesthusmolen
Juni 2015 - april 2016

N

De syv pavilloner bliver monteret over
ovenlysettil p-anlaegget. Og scenetdrnet
midt pd molens yderste halvdel. Det foregar
ito etaper: Forst stilles stalskelettet op til hver
af pavillonerne, som herefter bliver bygget.
Der bliver isoleret og trukket il installationer.
Anden halvdel bestdr i at seette dore og
vinduer i for til slut at skrue den karakteristiske
tombakbeklzedning fast til underbeklaed-
ningen. Tombak er en messingbelsegning af
kobber og zink. Den er naesten guldfarvet, ndr
den bliver sat op. Men i lobet af f& maneder
patinerer den til sin endelige, brune farve.

>

Kyssetrappen gores feerdiq.
Den mest markante del af feerdig-
gorelsen ved Kveesthusmolen
bliver det 65 meter brede
egetraesdeek i bunden af
Kveesthusbassinet. Det hedder
Kyssetrappen, fordi de meter-
brede trin ned mod vandover-
fladen inviterer til at slé sig ned
og nye udsigten. Hvis der er
arrangementer pd vandet,

er Kyssetrappen det perfekte
opholdssted for tilskuerne.

<

Baenke og belysning bliver sat op. Deter
noget af det sidste, der foregdr pd pladsen.
Belysningen er monteret i selve belasgningen,
langs med kajkanterne. Der er lys fra
pavillonerne. Og mdske mest karakteristisk,
vil der om aftenen stremme lys op gennem
ovenlyset fra p-anlaegget nedenunder.
Mellem pavillonerne og ind mod Kvaesthus-
bassineet bliver der sat faste treebasnke op.
Ud mod havnen bliver der bygget en 60 meter
lang treebaenk langs molens gstlige kant.



Granit og vejanlaeg
pd Sankt Annae Plads
Maj 2015 - maj 2016

<

Nordisk granitlangs facaderne.
Nér arbejdet under jorden er
afsluttet, bliver der lagtden
grubeopbygning, som overflade-
belaegningen kan std pd. Som med
gravearbejdet, begyndte det ved
Bredgade. Og er gradvist fortsat op
ad pladsen. De seks meter brede
fortov er belagt med nordisk granit.
Kantstenene afgraenser ud mod
kerebanen. Tykkelsen pd granit-
fliserne er enten 80 eller 100 mm,
afhaengiqg aof belastningen.

N

Fartrequlering. Den sidste del of
arbejdet med trafikanleeggene pd
Sankt Annze Plads bestariat
anleegge de hasvede omréder, der
fungerer fartdaempende. De er
placeret mellem krydsene med godt
100 meter imellem. Udover deres
trafiksikkerhedsmaessige funktion,
understreger de med deres
placering ogsad de forskellige
sektioner pd& den lange plads.
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Vejbanerne asfalteres. De nye
vejprofiler er kun ca. tre meter brede.
At parkeringen er blevet nedlagt pd
pladsen, har gjort det muligt at
inddrage mange tusinde m? vejareal
til promenadefortov og gore det
grenne anlaeg bredere. Vejen er
skiltet til 30 km/t. Cykler og biler deler
vejbanen. Fordi omradet er indrettet til
lav hastighed - og fordi bilerne skal
tage hensyn til cyklerne - giver deten
sikker og rolig trafikafvikling.
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Traeer og bede pa
Sankt Annae Plads
Januar 2015 -maqj 2016

N

En del af de gamle traeer bliver feeldet. De gamle
treeer pd& pladsen er planteti 1993 og 1910. En rackke
af treeernes redder var svage efter mange dri et
hardt voksemiljg. De ville endda blive presset
yderligere af, at store regnvandsrer ville blive gravet
ned megetteet pd dem. Derfor blev de feeldet i
vinteren 2015 forud for gravearbejderne, for senere
atblive erstattet af nye traeer. De gamle treser, der
kunne bevares, stdr i to reekker fra Bredgade til
Amaliegade. Der vil derfor ogsad i fremtiden veere
symmetri i traeraekken.

Rullegrees lsegges og nye traeer saettes.
Efterhdnden som ledningsarbejderne
bliver afsluttet, forberedes de gronne
anlaeq. Fra Bredgade og ned mod
Kvaesthusmolen bliver der gradvist lagt
rullegraes og plantet til med nye
lindetreeer. Alle de nye traeer eri fuld
hgjde, hvilket giver et smukt og tilvokset
udtryk. | lebet af en arraekke vokser
treekronerne sammen, ligesom pé de
eeldste traeer ned mod Bredgade. De
nye traeer kommer fra Tyskland og er
kort herop pd lastbiler. De bliver plantet
umiddelbart efter ankomsten.

<

Haveanlaeg gores feerdige.
Efterh&inden som maskiner og
afspaerringer forsvinder, bliver der
satkebenhavnerbaenke mellem
treeerne, og legepladsen ud for
Strandstraederne bliver etableret.
Som noget af det sidste bliver
staudebedene anlagt og tusindvis
af skillaleg sati plaenerne. Om fordret
vil de udgore et blat blomstertaeppe
som opstart pd den varme saeson
ibyrummene.



Nyhavn Ost og Kvaesthusgade
Januar 2015 - maj 2016

N

Klimasikring i Nyhavn @st og Kvaesthusgade.
De to straskninger er blevet renoveret og
klimasikret som en del af projektet. Ny kloak
og afvandingsrer til overfladevandet er det
forste, der er blevet gravet ned begge steder.
Forsti Nyhavn @st, som skulle vaere feerdig til
sommeren 2015. Sidst i Kvaesthusgade. Som
i resten af projektet er kloakvandet og tag-/
overfladevandet blevet adskilt. Overflade-
vandet bliver nu ledt fra de to gader og
direkte ud i Nyhavn under vandoverfladen.

>

Treeer i Kveesthusgade. Gaden har
féet en rackke traeer af sorten tretorn.
Deter nyt, og det vigtigste bidrag til
at ggre gaden smukkere og mere
attraktiv at bruge som smutvej for
fodgaengere og cyklister. Mellem
traeerne fungerer arealet som
“regnvandskasse” med cykelparke-
ring ovenpd. Her kan skybrudsvandet
blive opsamlet og fert ned mod
Nyhavn. Det er endnu et eksempel
pd rekreativ skybrudssikring.

Byggeprocessen
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Nyhavn @st har fdet den samme,
karakteristiske beleegning i nordisk
granit, som vi kender sé godt fra
resten af Nyhavns solside. Fordi
overfladeparkeringen er blevet
slgjfet, er der nu plads til udeserve-
ring og ophold. De tre reekker
bordursten (lange granitsten)
giver bedre adgangsforhold

for eksempel for kgrestole og
gangbesveerede. Forsaenkningen
i belaegningen opsamler effektivt
hverdagsregnen og leder denttil
brendene og udiNyhavn.
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Bag o

Forbedring af livskvaliteten for alle gennem

det byggede miljo. Det er den vision, der driver
Realdanias arbejde. Og det har vaeret omdrejnings-
punktet for mé&den, bdde Kvaesthusprojektet og

Sankt Annae Projektet har veeret organiseret pé.
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Malet er livskvalitet

Byer er for mennesker. Kvaesthusprojektet og Sankt Annae Projektet
forspger at mgde behov og forventninger til bylivets kvaliteter bedst
muligt - for alle de mennesker, der nu og fremover anvender det fornyede
omrdde. | udviklings- og byggeperioden er behov oqg forventninger blevet
afdaekket gennem en vedvarende og dben dialog. Fokus har vaeret pd
livskvalitetsparametre som varieret og interessant byliv, sammenhasng

i arkitektur og planlaegning, attraktive parkeringsforhold under jorden,

et godt trafikalt miljo samt sikring mod skybrudsregn.

Realdania har bidraget med filantropiske midler og Realdania

By & Byg har stdet for opferelsen og byggeledelsen. Det er sket
iteet samarbejde med grundejerne, som er Kulturministeriet/DetKgl.
Teater og Kebenhavns Kommune samtHOFOR, der har ansvaret for
forsyningsnettet og kloakkerne.

Ambitionen om forbedret livskvalitet er blevetrealiseret ved at
fokusere pd& at skabe rammerne om et mangfoldigt byliv, et enklere
og mere trygt trafikalt milje, parkering i et nyt anleeg under molen
samtklimatilpasningiforhold til skybrud. Det er forbedret livskvalitet
med mange forskellige indholdselementer. Inklusive at skabe bedre
sammenhaang mellem by og havnitakt med, atindustrihavnen
blivertil den rekreative havn. Og serge for, atder er helhedidet
arkitektoniske udtryk.

Organiseret til udvikling og forandring

Fra de tidligste udviklingsfaser og hele vejen til det feerdige projekt har
en reekke grundleeggende veerdier veere styrende for arbejdet. De har
sikret, at der er blevet skabt udvikling og forandring:

* Partnerskaber og netvaerk, hvor alle samarbejdspartnere er
blevet madt professionelt, respektfuldt og ligevaerdigt.

« Dialog og viden, for at kvalificere arbejdet pd tveers aof faglige
kompetencer, lokale interessenter, naboerne og de kommende
brugere af omrddet.

* Opsogende og proaktiv indsats, for at vaesre med til at stimulere
udviklingen i omradet og sammenhaengene langs havnen.

« Abenhed og transparens for at sikre sterst muligt kendskab til
og forstdelse for projektet og de fremtidige muligheder i omradet.

Ikke alene har det veeret afgerende af f& de staerkeste kompetencer
og al ngdvendig viden knyttet til projektet, for at kunne realisere
visionen. Det har ogsd vaeret afgerende at forankre omrédet hos
brugerne. | realiteten er det jo dem, der afger, om projektet lykkes:

at bylivet blomstrer, og at oplevelsen af forbedret livskvalitet er til stede.

>

Livskvalitet, veerdiskabende
processer og fremtidssikring

Nér udviklingen af byomréder
lykkedes, skaber de, i al deres
kompleksitet, forbedret livskvalitet.
Veerdiskabende processer er
praeget af, at parterne samarbejder
dbent og pd tvaers. Det oger
projektets succes. Byer bliver
imidlertid aldrig helt faerdige.
Derfor afheenger den langsigtede
succes af, at fortsat udvikling og drift
er teenkt aktivtind i projektet.
Livskvalitet, vaerdiskabende
processer og fremtidssikring gar
hédndihdand. Og deterde
grundleeggende ingredienser

i udviklingen af omrédet omkring
Sankt Annae Plads og Kveesthus-
molen.



LIVSKVALITET

VISIONEN

FREMTIDSSIKRING

2011

Bag om projekterne

Projekthistorie

Udvikling, Kvaesthusprojektet

Forundersggelser, program og dispositionsforslag

2012

Udvikling, Sankt Annae Projektet
Program og dispositionsforslag

2013-2014

Spuns og udgravning til p-anlaag
Jorden sejles vaek

2014-2015

Stobning/rahus til p-anleeg
Montage begynderianlaegget

2015-2016

Anlaeg pd Kvaesthusmolen
Stebning, hammer og pavilloner

2015

Ledningsarbejder, Sankt Annae Plads
Regnvandsledninger og udigb

2015-2016

Granit og gront, Sankt Annae Plads
Fortove, vejbaner, plantning af treeer og bede

Juni 2016

Officiel indvielse
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Projektorganisering

Mange partnere, rddgivere, entreprengrer og
underleveranderer har bidraget til at realisere
projekternes visioner. Der er forskellige ejere |
omrddet. Finansieringen af projekterne er hentet
fra forskellige kilder. Og derfor er henholdsvis
Kvaesthusprojektet og Sankt Annae Projektet

realisereti hvert sit selskab.

Lundgaard & Tranberg Arkitekter har stéet for den arkitektoniske

og designmeessige planlaagning af Skuespilhuset, Kveesthusmolen
og parkeringsanleegget nedenunder. For at sikre sammenhaeng i
planlaegningeniomrddet, er Lundgaard & Tranberg Arkitekter ogsd
valgt som hovedradgiver ved udformningen af Sankt Annae Projektet.
Udviklingen af Sankt Annae Projektet er sket pd baggrund af
Schonherr landskabsarkitekters oplaeq til arkitektoniske og bylivs-
maessige helhedsgreb. Schenherr er totalrddgiver pd feerdiggerelsen
af Sankt Annae Projektet.

Realdania

Realdania
By & Byg

Kvaesthus-
selskabet

Kveesthus-
projektet

Sankt Annae
Selskabet

Sankt Annae
Projektet

Om Kvaesthusselskabet
Kveesthusselskabet A/S er datterselskab til Realdania By & Byg
og stdr for Kveesthusprojektet.

Kvaesthusprojektet har vaeret styret af en styregruppe med repraesen-
tanter fra b&de Kulturministeriet/Det Kgl. Teater, Realdania samt
Realdania By & Byq. Styregruppen har indstillet beslutninger til
henholdsvis Kvaesthusselskabets bestyrelse og Kulturministeriet.

Kveesthusprojektet bestdr af to delprojekter: Kvaesthusmolen (fra
Nyhavn til molespids) og parkeringsanlaegget nedenunder. P&
Kvaesthusmolen var Kulturministeriet/Det Kgl. Teater bygherre, mens
Kvaesthusselskabet var bygherre for parkeringsanlaegget under molen.

Arbejdet med Kveesthusprojektet begyndte i 2010. Det sluttede formelt
med indvielsen af projektet den 29. juni 2016.

Kvaesthusselskabet bliver nedlagt efter projektets faerdiggerelse.
Kulturministeriet/Det Kgl. Teater ejer pladsen pd Kvassthusmolen.
Jeudan har kebt parkeringsanlaegget af Realdania By & Byg.



Om Sankt Annze Selskabet
Sankt Annee Selskabet er et selvsteendigt selskab under Kvaesthus-
selskabet og stdr for Sankt Annee Projektet.

Sankt Annee Selskabet har veeret styret af en styregruppe med
repraesentanter fra Kebenhavns Kommune, HOFOR og Realdania
By & Byaq.

Projektet bestdar af Sankt Annae Plads fra Bredgade til Kvaesthusmolen
samt Kvaesthusgade og Nyhavn @st.

Planlaegningen af projektet begyndte i 2012 og den endelige
projektplan blev godkendt i Kebenhavns Borgerrepreesentation i
august 2013. Projekteringen begyndte i september 2013. Anleegsar-
bejdet gikigangijanuar 2015 og arbejdet er formelt afsluttet med
indvielsen den 29. juni 2016. Sankt Annae Selskabet bliver nedlagt efter
projektets feerdiggorelse.

Sankt Annae Projektet er blevet udviklet og finansieret af Realdania,
Kebenhavns Kommune, HOFOR og felgende private donorer:

¢ Augustinus Fonden
* Oticon Fonden

¢ 15. Juni Fonden

¢ Lauritzen Fonden

* Jeudan.

Jeudan har staet for etablering af den private finansiering.

Bag om projekterne
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66 Kveesthusmolen og Sankt Annasomradet

Realdania By & Byg

Realdania By & Byg ferer Realdanias mission og strategier
om livskvaliteti det byggede miljo ud i livet gennem ejerskab

af bygninger og arealer til byudvikling.

Ejerskabet giver os mulighed for at gennemfaere nybyggeri og folge
byggeeksperimenter i fuld skala og for at udvikle og realisere
visionerne for fremtidens byliv i arealudviklingsselskaber med danske
kommuner og andre investorer. Vores samling af unikke historiske
ejendomme rummer vaesentlige eksempler pd arkitektur og byggeskik
fra middelalder til nutid, og vi giver interesserede mulighed for at
komme helt tast pd restaureringen og vedligeholdelsen af de historiske
bygninger.

Naér Realdania By & Byg investerer i ejendomme og arealer, sker det for
atudvikle eller sikre kvaliteter, som ellers ville gé tabt, og vi gdr typisk
kun ind i projekter, som andre ikke kan lgfte. Det er ogsd en forudseet-
ning, atanvendelsen er nutidig, og at driften er gkonomisk basredygtig.

Vibyder gerne indenfor pd vores arealer og i vores huse i regi af
Realdania By & Byg Klubben, som er for alle med interesse for og
engagement i arkitektur og bygningskultur.

Realdania By & Byg har betydelige erfaringer med arealudvikling, drift
af ejendomme, baeredyaqtigt byggeri og restaurering. Vi formidler vores
erfaringer i nyhedsbreve, via sociale medier, gennem publikationer og
oplaeq i forskellige faglige fora.
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Bagside:

Molen ved aftenstide: Filmbureauet

Luftfoto af Kvaesthusmolen: Drager Luftfoto

Luftfoto af Kvaesthusmolen: Drager Luftfoto

Referencefoto af skilla: Schgnherr

Ofelia Beach: Det Kongelige Teater

Ofelia Beach: Det Kongelige Teater

Bryant Park, NYC: Julie Holck

Bryant Park, NYC: Julie Holck

Kyssetrappen: Seren Holm

Rytterstatue: Heidi Meier Bach

Anlzegsarbejde pd Sankt Annae Plads: Seren Holm

Maria Eberharter Friis

Jorden sejles veek: Maria Eberharter Friis, Luftfoto: Drager Luftfoto
Udgravning: Bjarne Riis Klausen

Soren Holm

Stebning af réhus: Seren Holm, Luftfoto: Drager Luftfoto

Larsens Plads: Heidi Meier Bach, Sankt Annae Plads: Heidi Meier Bach, ledningsudgravning: Louise Jonsson
Kyssetrappen: Seren Holm, gartner: Morten Asbjorn Jensen

Hammer: Claus Bjern Larsen, stebning af sort beton: Morten Asbjgrn Jensen
Kyssetrappen: Seren Holm, Molen ved aftenstide: Filmbureauet

Granit og vejanleeg, samt fortov m. kerebane: Heidi Meier Bach

Sankt Annae Plads anlaeg: Heidi Meier Bach, Rullegrees: Seren Holm, gartner: Morten Asbjern Jensen
Opgravning i Nyhavn: Heidi Meier Bach, Nyhavns belaegning: Karin Rerbech
Lars Gundersen

Nyhavn: Karin Rerbech
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